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                              РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

                              Липецкая область

                              г. Липецк

                                 Акционерное общество
                           «Проектный институт

“                        «ЛИПЕЦКГРАЖДАНПРОЕКТ»

Проект планировки и проект межевания территории в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров в городском округе город Елец Липецкой области Российской Федерации 
Общие сведения

Проектируемый участок расположен в западной части г. Елец.

Проектом планировки охвачена территория в 21,7 га, которая непосредственно находится в г. Елец. Территория  ограничена: с северной стороны – улицей Коммунаров, с южной стороны  – садовыми участками, с восточной стороны – жилой застройкой, с западной стороны – автодорогой «М-4». Земельный участок, выделенный под проектирование и строительство жилого района, относится к категории земель населенных пунктов. Естественные водоемы на территории участка отсутствуют. Территория не загрязнена бытовыми или промышленными отходами, имеет промышленное предприятие.
Основная часть территории проектируемого района - это существующая жилая застройка с объектами обслуживания, спортивными сооружениями, детским садом и промышленным предприятием.
Выделенный под застройку участок имеет спокойный рельеф и представляет собой равнину. Общий перепад высот составляет 5-6 м. Наиболее высокая часть, с абсолютной отметкой 191,3 м, расположена ближе к южной границе. Понижение рельефа идет в северном направлении до отметки 185,7м.
 2. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ 
2.1. Параметры и характеристики планируемого развития территории

Целью разработки проекта планировки и проекта межевания является размещение объектов жилищного строительства в жилом квартале с учетом существующей капитальной застройки,  формирования на проектируемой территории благоприятной среды обитания, включающей в себя все необходимые элементы для комфортного проживания, а также осуществления социальной и коммерческой деятельности, направленной на повышение качества жизни жителей городского округа, в том числе  и проектируемой территории. 

Согласно техническому заданию, проектируемая территория предназначается для многоэтажной жилой застройки, общая площадь территории составляет 21,7 га. 

Проектом предусмотрено размещение объектов жилищного строительства и  нормативно необходимых объектов социальной инфраструктуры.

Градостроительные регламенты

В соответствии с Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки г.Ельца проектируемый участок расположен в территориальных зонах с индексами:

1. Жилые зоны

Ж-3 Зона многоэтажной застройки.
2.  Общественно-деловые зоны

О-2  Зона обслуживания местного назначения.
3.  Производственные зоны

П-2  Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV – V класса санитарной вредности.
2.2. Архитектурно-планировочная организация проектируемой территории

В проекте даны основные предложения по планировочной организации новых площадок жилищного строительства, размещению объектов социально-бытового обслуживания, спортивных сооружений и комплексу мероприятий по развитию инженерной и транспортной инфраструктуры. Практически вся территория  уже застроена многоэтажными многоквартирными домами. Существующие объекты соцкультбыта на проектируемой территории представлены отдельно стоящими: кафе, магазинами  и встроенно-пристроенными офисами, предприятиями обслуживания, спортивным комплексом с катком, многофункциональным центром.
Расчетная численность населения, с учетом коэффициента о среднем составе семьи  -  3  чел.,  составит  – 4500 чел.
Создание объемно-планировочной структуры проектируемой территории осуществляется с помощью размещения новых жилых домов и объектов культурно-бытового обслуживания в существующей, сохраняемой застройке в различных частях проектируемого территории. Объекты повседневного обслуживания представлены небольшими предприятиями торговли, равномерно распределенными по проектируемой территории, с учетом численности обслуживаемого населения, близости других объектов обслуживания, и организацией транспортных связей, дорог и пешеходных путей. 

В проекте даны предложения по озеленению территории, запроектированы спортивные площадки, предусмотрены контейнерные площадки для сбора ТБО.

Внутриквартальные проезды запроектированы как единая система путей и сообщений с учетом внутренних и внешних связей и существующей улично-дорожной сети.
Размещение гаражей для служебного и специального автотранспорта при необходимости, возможно на территориях соответствующих учреждений и организаций.

2.3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории объектов федерального значения, объектов регионального значения
        Проектом планировки строительство объектов федерального значения и объектов регионального значения на данной территории не планируется.

2.4. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение
2.4.1. Обеспечение территории объектами жилищного строительства

Планировочная структура квартала частично уже  сформирована.  Проектом планировки предлагается размещение и выделение земельных участков для строительства многоэтажных многоквартирных жилых зданий. 

Ожидаемый ввод нового жилья составит около 9,687 тыс. кв.м. (при общей площади на одного жителя 30 кв.м)  
Существующее сохраняемое жилье составляет около 124,064 тыс. кв.м. (при общей площади на одного жителя 20 кв.м).  
Итого общая площадь жилья в проектируемом квартале составит 133,752 тыс. кв.м.
Средняя жилищная обеспеченность - 30 м2/чел.
Площадь территории жилой застройки в красных линиях составит – 18,5 га.
Плотность населения жилой застройки – 243,2 чел/га.

2.4.2. Обеспечение территории объектами промышленности и агропромышленного комплекса

Проектом планировки строительство объектов промышленности на данной территории не планируется.

2.4.3. Строительство социальных и культурно-бытовых  объектов местного значения

Перечень объектов обслуживания, предлагаемых  на проектируемой территории

	№№

n/n
	Наименование учреждений
	Ед. изм.
	Расчетн. емкость
	Строит. Объем,

тыс. м3

	
	
	
	
	

	1
	Спортивный клуб
	м²
	750
	7,5

	2
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	м² торг. пл.
	1400,0
	14,0

	3
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	м² торг. пл.
	500
	5,0

	4
	Предприятия общественного питания
	мест
	60
	1,32

	5
	Предприятия общественного питания
	мест
	45
	1,0

	6
	Отделение сбербанка
	объект
	1
	0,3


2.4.4. Обеспечение территории объектами массового отдыха жителей, благоустройства и озеленения

Предусматривается организация следующих озелененных участков:

1. Создание озелененных территорий в районе проектируемых спортивных площадок;
2. Создание озеленения территории в районе проектируемых магазинов продовольственных и непродовольственных товаров, а также предприятий общественного питания и отдел. Сбербанка. Все отдельные элементы формируемой системы зеленых насаждений связаны между собой озелененными улицами и дорогами. Озеленению подлежат улицы, проезды, на которых могут высаживаться деревья и кустарники.

2.4.5. Обеспечение территории объектами транспортной инфраструктуры

запроектированы как единая система путей и сообщений с учетом внутренних и внешних связей и существующей улично-дорожной сети, 
Развитие внутриквартальных проездов предлагается осуществить с учетом  сложившихся:
- внутриквартальных проездов к существующей капитальной застройке;

- существующей улично-дорожной сети (улицы Спутников, Коммунаров);

 - существующих инженерных сетей;
-  рельефа местности для обеспечения нормального водоотвода с проектируемой территории.             

Предлагается устройство парковок у наиболее значимых объектов общественного назначения, а также в районе спортивного и торговых комплексов и т.п. 

Количество машиномест на автостоянках должно уточняться при рабочем проектировании объектов социального и бытового обслуживания.

2.4.6  Мероприятия по инженерной подготовке территории

В состав мероприятий по инженерной подготовке территории включаются следующие работы:

1. Организация поверхностного стока с вертикальной планировкой и водоотводом.
2. Благоустройство и озеленение территории.

2.4.7. Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры

 Водоснабжение и  водоотведение
Водоснабжение
Сведения о существующих и проектируемых источниках

водоснабжения.

Водоснабжение г. Елец осуществляется  от существующих водозаборов. Вода подается в общественные, жилые здания и к уличным водоразборным колонкам.
Водоснабжение проектируемого участка в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров предусматривается от существующих сетей водопровода г. Елец. 
Максимальный расчётный расход воды  на хозпитьевое водоснабжение для проектируемого участка  составляет 1366 м3/сут. 

        Описание и характеристика системы водоснабжения и её параметров
Проектируемый участок в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров проектируется со следующими видами инженерного оборудования: водоснабжением, газоснабжением, электроснабжением.

Водоснабжение проектируемого участка жилой застройки предусмотрено от существующих сетей водопровода г. Елец.

Категория надёжности подачи воды системой водоснабжения-II.

Сети водопровода для каждого жилого дома, подключаемые к существующему трубопроводу, запроектированы из полиэтиленовых напорных труб и прокладываются на глубине 2.0 м.

Запорная арматура устанавливается в проектируемых колодцах.

Установка поливочных кранов предусмотрена в зависимости от степени благоустройства, наличия зелёных насаждений и других местных условий на внутренних сетях зданий. Поливочные краны выведены наружу.

Расход воды на наружное пожаротушение для проектируемого участка составляет 15 л/с. Количество пожаров-1.

Пожаротушение проектируемого участка в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров в г. Елец предусматривается из  пожарных гидрантов, установленных на сети водопровода. Противопожарный запас хранится в резервуарах, расположенных на водозаборах г. Елец. 
Нормы расхода воды на пожаротушение приняты согласно СП 8.13130.2009 в зависимости от степени огнестойкости, категории по пожарной опасности и объёмов зданий.

Для каждого здания выполняется отдельный ввод с установкой водомерного узла учёта воды в техническом помещении.

Снабжение горячей водой жилых  и общественных зданий предусматривается от газовых водонагревателей, установленных в зданиях. Снабжение горячей водой перспективного детского сада предусматривается от существующих реконструируемых централизованных тепловых сетей.
                Сведения о расчётном расходе воды и напоре в сети водоснабжения.

Население проектируемого участка в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров
составляет 4500 человек. 
Нормы расхода воды на водопотребление приняты согласно СП 31.13330-2012 (СНиП 2.04.02-84).
Максимальный расчётный расход холодной воды составляет     1366  м3/сут.

В часы минимального водопотребления возможно использование воды на полив.

Расход воды на полив составляет  225 м3/сут.

Расчётный расход воды составляет 1591  м3/сут

Минимальный свободный напор в сети водопровода составляет 35 м. 

Водоотведение 
Сведения о расчётном расходе в сети водоотведения

Нормы расхода воды на водопотребление приняты согласно СП 31.13330-2012 (СНиП 2.04.02-84).

Расход воды на водоотведение составляет  1366  м3/сут.

Сведения о проектируемых системах канализации.

Население проектируемого участка в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров канализуется в дворовые сети канализации, а затем в существующую сеть канализации г. Ельца.
Электроснабжение
Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории в пределах ул. Спутников, ул. Коммунаров в городском округе г. Елец Липецкой области Российской Федерации выполнен на основании задания на проектирование, заданий смежных разделов проекта и в соответствии с требованиям нормативных документов.

В данном районе имеется существующая жилая застройка. Существующее сохраняемое жилье составит около 124,064 тыс. кв.м. (при общей площади на одного жителя 20 кв.м).

Проектом планировки предполагается строительство двух новых многоквартирных жилых зданий №35 и №36 (многоквартирное жилое зданиес №36 — со встроенными объектами соцкультбыта). Строительство нового жилья составит около 9,687 тыс. кв.м. (при общей площади на одного жителя 30 кв.м).  

Все жилые здания (существующие и проектируемые) - с плитами на природном газе.

Для улучшения и развития системы социально-культурного обслуживания населения проектом предлагается строительство учреждений культурно-бытового обслуживания.

Электроснабжение проектируемых потребителей данного района  предполагается от существующих действующих трансформаторных подстанций  (ТП-260, ТП-223, РП-22), территориально приближенных к проектируемым объектам капитального строительства.

Расчет нагрузкок выполнен в соответствии с РД34.20.185-94.

Дополнительная проектируемая нагрузка на ТП 40/2 (ТП -260)

	Номер по плану
	Наименование
	Кол-во точек подключения
	Категория надежности
	Мощность, кВт

	36
	Многоквартирный жилой дом
	2
	II
	123

	
	Отделение сбербанка на 4...8 рабочих мест
	2
	II
	36

	
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	2
	II
	107

	
	Итого на «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями», приведённая к шинам 0,4кВ ТП
	
	
	223

	11
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	2
	II
	233

	
	Наружное освещение
	1
	III
	5

	
	Итого:
	9
	
	450,8


Дополнительная проектируемая нагрузка на ТП 40/3 (ТП -223)

	Номер по плану
	Наименование
	Кол-во точек подключения
	Категория надежности
	Мощность, кВт

	35
	Многоквартирный жилой дом
	2
	II
	94

	39
	Детский сад на 165 мест
	2
	II
	165

	37
	Торговый дом
	2
	II
	100

	38
	Торговый дом
	2
	II
	100

	
	Наружное освещение
	1
	III
	5


	
	Итого:
	9
	
	367,6


Дополнительная проектируемая нагрузка на ТП 40/4 (РП-22)

	Номер по плану
	Наименование
	Кол-во точек подключения
	Категория надежности
	Мощность, кВт

	33
	Спортивный клуб
	2
	II
	40

	
	Итого:
	2
	
	40


Расчёт нагрузок приведённых к шинам 0,4кВ ТП выполнен с учётом коэффициента участия в максимуме электрических нагрузок общественных зданий  или жилых домов согласно табл. 2.3.1 РД34.20.185-94 .

При необходимости выполнить реконструкцию ТП-260 и ТП-223 позволяющую подключить проектируемую нагрузку.

Общая проектируемая нагрузка на электроснабжение составляет 0,859МВт.

В районе строительства многоквартирного жилого здания №35 потребуется вынос КЛ 10кВ (семь кабелей 10кВ - уточнить при разработке рабочего проекта). В районе строительства многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями №36 потребуется вынос КЛ 10кВ (пять кабелей 10кВ -  уточнить при разработке рабочего проекта).

Питание существующих ТП-260, ТП-223, РП-22 выполнено от сетей 10 кВ района  (РП-16 строительный №41) по кабельными линиями (трехжильными кабелями 10кВ в траншее в земле).

Сети электроснабжения 0,4кВ  от существующих ТП планируется выполнять также кабельными линиями в земле.

Питание сетей наружного освещения дворовых территорий проектируемых объектов предполагается осуществлять от ближайших существующих опор наружного освещения данного района. Проектом предлагается выполнить наружное освещение светодиодными светильниками на металлических опорах.

Сети наружного освещения дворовых территорий проектируемых объектов в данном проекте не разрабатываются.

Электроснабжение

	 №№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во
	Место расположения
	Мероприятия
	Сроки реализации

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	Комплектная 2-х трансформаторная подстанция ТП-260,

ТП-223
	шт.
	2
	
	Существующая
	

	
	Распределительная трансформаторная подстанция РП-22
	шт
	1
	-
	Существующая
	

	
	КЛ-10кВ
	км
	1,03
	-
	Существующая
	

	
	КЛ-0,4кВ
	км
	1,15
	
	Новое строительство
	


 Теплоснабжение
Проектное предложение

Проектом планировки предлагается размещение и выделение земельных участков для строительства многоэтажных многоквартирных жилых зданий и общественных зданий.
Теплоснабжение новой капитальной застройки предлагается для нового жилого фонда и общественных зданий (за исключением здания перспективного детского сада (поз.39), здания магазина продовольственных и непродовольственных товаров, предприятия общественного питания (поз.11), спортивного клуба (поз.33)) от индивидуальных генераторов тепла, работающих на газовом топливе. 

Теплоснабжение перспективного детского сада (поз.39) предлагается подключить к существующей схеме централизованного теплоснабжения с реконструкцией существующих тепловых сетей.

Теплоснабжение перспективного здания магазина продовольственных и непродовольственных товаров, предприятия общественного питания (поз.11) предлагается от крышной котельной на газовом топливе.

Теплоснабжение перспективного спортивного клуба (поз.33) предлагается от локальной блочномодульной котельной на газовом топливе.

Для обеспечения надёжной и бесперебойной работы системы теплоснабжения проектируемого участка необходимо поэтапное проведение следующих мероприятий:

– использование при строительстве новых и реконструкции существующих теплосетей труб с высокоэффективной теплоизоляцией.

Перечень котельных для объектов перспективной застройки:

1. Котельная №1 для спортивного клуба (V = 7500 м3)  – блочномодульная котельная БМК–0,30МВт.
2. Котельная №2 для здания магазина продовольственных и непродовольственных товаров, предприятия общественного питания (поз.11) (V = 15320 м3) – крышная котельная, мощностью – 0,760 МВт.

Расходы тепла

Расчёты по определению количества тепла выполнены по укрупнённым показателям или по данным аналогов проектов и сведены в таблицы.

Прогнозируемые потребности тепла на нужды нового жилищного строительства на расчётный срок представлены в таблице:

	№ по ген-плану
	Наименование 
	Общая площадь жилья, 
м2
	Население, чел.
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс ср.
	QΣ

	35
	Многоквартир-ный жилой дом 
	4446,0
	320
	0,465
	–
	0,145
	0,611

	36
	Многоквартир-ный жилой дом 
	5241,4
	
	0,549
	–
	0,181
	0,730

	
	Всего, МВт
	
	
	1,014
	–
	0,326
	1,341

	
	Всего, Гкал/ч
	
	
	0,872
	–
	0,280
	1,152


Расходы тепла на нужды существующего сохраняемого жилищного фонда представлены в таблице:

	№ по ген-плану
	Наименование 
	Общая площадь жилья, 
м2
	Населе-ние, чел.
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс ср.
	QΣ

	1
	Многоквартирный жилой дом 
	3890,25
	6200
	0,355
	–
	0,144
	0,499

	2
	Многоквартирный жилой дом 
	2762,50
	
	0,259
	–
	0,125
	0,384

	3
	Многоквартирный жилой дом 
	5525,00
	
	0,504
	–
	0,213
	0,717

	4
	Многоквартирный жилой дом 
	6075,20
	
	0,551
	–
	0,213
	0,764

	5
	Многоквартирный жилой дом
	2053,70
	
	0,203
	–
	0,094
	0,297

	6
	Многоквартирный жилой дом
	1831,00
	
	0,186
	–
	0,093
	0,279

	12
	Многоквартирный жилой дом 
	4441,45
	
	0,406
	–
	0,156
	0,562

	13
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	7533,50
	
	0,660
	–
	0,244
	0,904

	14
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	6818,50
	
	0,608
	–
	0,245
	0,853

	15
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	7021,30
	
	0,623
	–
	0,244
	0,867

	16
	Многоквартирный жилой дом 
	5346,00
	
	0,488
	–
	0,214
	0,702

	17
	Многоквартирный жилой дом 
	4036,50
	
	0,369
	–
	0,197
	0,566

	18
	Многоквартирный жилой дом 
	2659,80
	
	0,249
	–
	0,125
	0,374

	19
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	1830,40
	
	0,186
	–
	0,094
	0,280

	20
	Многоквартирный жилой дом 
	2746,60
	
	0,258
	–
	0,127
	0,385

	21
	Многоквартирный жилой дом 
	1842,75
	
	0,187
	–
	0,094
	0,281

	22
	Многоквартирный жилой дом 
	1829,75
	
	0,186
	–
	0,093
	0,279

	23
	Многоквартирный жилой дом 
	2746,60
	
	0,258
	–
	0,125
	0,383

	24
	Многоквартирный жилой дом 
	8245,90
	
	0,710
	–
	0,270
	0,980

	25
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	5725,20
	
	0,523
	–
	0,216
	0,739

	26
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	13428,35
	
	1,127
	–
	0,377
	1,504

	27
	Многоквартирный жилой дом 
	8526,64
	
	0,736
	–
	0,269
	1,005

	28
	Многоквартирный жилой дом 
	4036,50
	
	0,369
	–
	0,198
	0,567

	29
	Многоквартирный жилой дом 
	13111,02
	
	1,100
	–
	0,299
	1,399

	
	Всего, МВт
	
	
	11,101
	–
	4,469
	15,570

	
	Всего, Гкал/ч
	
	
	9,545
	–
	3,842
	13,387


Суммарные расходы тепла на нужды жилищного строительства:

	№ п/п
	Потребитель
	Общая площадь жилья, 
м2
	Население на расчётный срок, чел.
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс ср.
	QΣ

	1
	Существующий сохраняемый фонд
	124064,4
	4500
	11,101
	–
	4,469
	15,570

	2
	Новое строительство
	9687,4
	
	1,014
	–
	0,326
	1,341

	
	Всего, МВт
	
	
	12,115
	–
	4,795
	16,910

	
	Всего, Гкал/ч
	
	
	10,417
	–
	4,123
	14,540


Расходы тепла для теплоснабжения существующих общественных и административных зданий представлены в таблице:

	№ по ген-плану
	Потребитель
	Строит. объём,
тыс. м3
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс ср.
	QΣ

	7
	Детский сад №14
	4,277
	0,159
	–
	0,044
	0,203

	8
	Спортивный комплекс катком
	28,286
	0,290
	0,273
	0,143
	0,706

	9
	Прокуратура
	0,875
	0,021
	–
	0,011
	0,032

	10
	Магазин
	2,520
	0,059
	–
	0,019
	0,078

	30
	Многофункциональный центр
	3,693
	0,087
	–
	0,025
	0,112

	31
	Магазин
	0,87745
	0,017
	–
	0,019
	0,036

	32
	Магазин, кафе
	2,025
	0,050
	–
	0,037
	0,087

	34
	Бизнес-центр
	5,232
	0,123
	–
	0,029
	0,152

	
	Всего, МВт
	
	0,806
	0,273
	0,327
	1,406

	
	Всего, Гкал/ч
	
	0,693
	0,235
	0,281
	1,209


Прогнозируемые потребности тепла для теплоснабжения нового строительства общественных и административных зданий:

	№ по ген-плану
	Потребитель
	Строит. объём,
тыс. м3
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс max
	QΣ

	11
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	14,0
	0,227
	0,198
	0,093
	0,518

	
	Предприятие общественного питания на 60 мест
	1,32
	0,025
	0,051
	0,075
	0,151

	33
	Спортивный клуб
	7,50
	0,136
	0,095
	0,035
	0,266

	37
	Торговый дом
	1,764
	0,035
	–
	0,058
	0,093

	38
	Торговый дом
	1,764
	0,035
	–
	0,058
	0,093

	
	Предприятие общественного питания на 45 мест
	1,00
	0,018
	0,037
	0,044
	0,099

	39
	Детский сад на 165 мест
	10,9322
	0,163
	0,075
	0,198
	0,436

	36
	Встроенные помещения
	1,47
	0,029
	–
	0,047
	0,076

	
	Всего, МВт
	
	0,668
	0,456
	0,608
	1,732

	
	Всего, Гкал/ч
	
	0,574
	0,392
	0,523
	1,489


Суммарные расходы тепла для теплоснабжения общественных и административных зданий на расчётный срок представлены в таблице:

	№ п/п
	Потребитель
	Строит.объём,
тыс. м3
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс
	QΣ

	1
	Существующий сохраняемый фонд
	47,785
	0,806
	0,273
	0,327
	1,406

	2
	Новое строительство
	39,750
	0,668
	0,456
	0,608
	1,732

	
	Всего, МВт
	
	1,445
	0,729
	0,935
	3,138

	
	Всего, Гкал/ч
	
	1,267
	0,627
	0,804
	2,698


Общий расход тепла с учётом перспективного строительства составит:

ΣQ = 16,910 + 3,138 = 20,048 МВт (17,238 Гкал/ч).

Годовые расходы тепла и топлива.

Т.к. теплоснабжение существующих зданий, кроме здания спортивного комплекса с катком, и перспективного детского сада централизованное, годовые расходы топлива рассчитаны только для перспективного строительства жилых и общественных зданий.
	№ п/п
	Потребитель
	Годовые расходы

	
	
	тепла,

тыс. МВт /тыс. Гкал
	топлива,

тыс.т.у.т.

	1
	Существующий сохраняемый жилищный  фонд
	58,612/ 50,397
	–

	2
	Существующий сохраняемый фонд

общественных и административных зданий
	4,159/ 3,576
	–

	3
	Новое жилищное строительство
	4,771/ 4,103
	0,651

	4
	Новое строительство общественных и административных зданий
	3,454/ 2,970
	0,352

	
	Всего
	70,996/ 61,046
	1,003


Газоснабжение
Проектное предложение.
Проектом планировки предусматривается строительство многоэтажных многоквартирных жилых зданий и объектов соцкультбыта в существующем жилом квартале, ограниченном ул.Спутников и ул.Коммунаров в г.Ельце.

Газ используется:

· на отопление, горячее водоснабжение и вентиляцию объектов соцкультбыта (от котельных и теплогенераторных, работающих на природном газе);

· на бытовые нужды населения: отопление, горячее водоснабжение и пищеприготовление (от индивидуальных генераторов тепла, работающих на природном газе).

Газоснабжение проектируемых жилого здания (поз.35)  и объектов соцкультбыта (поз.37;38) в существующей жилой застройке предусматривается от действующего газопровода низкого давления диаметром 219 мм.

Для газоснабжения проектируемого жилого здания (поз.36) и теплогенераторных для встроенных помещений в него, котельных для объектов соцкультбыта (поз.11;33) запроектированы газорегуляторные пункты шкафные (ГРПШ).

Для перспективного газоснабжения ноых объектов предлагаются к строительству ГРПШ заводского изготовления, газопроводы среднего и низкого давления.    

Подключение осуществляется к действующим газопроводам среднего и низкого давления.

Объемы по модернизации и развитию газового хозяйства жилого района, ограниченного ул.Спутников и ул.Коммунаров, представлены в таблице 3.

Таблица 3
	N п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во
	Место расположения
	Мероприятия
	Сроки реализации

	 1
	ГРПШ N1

для жилого здания (поз.36) и теплогенераторных для встроенных помещений (поз.36)
	 шт
	  1
	г.Елец, ул.Спутников, ул.Коммунаров
	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 2
	ГРПШ N2

для крышной котельной мощностью 0,760 МВт магазина продовольственных и непродовольственных товаров, предприятия общественного питания (поз.11)   
	 шт
	  1
	г.Елец, ул.Спутников, ул.Коммунаров
	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 3
	ГРПШ N3

для блочной котельной БМК-0,30 МВт спортивного клуба (поз.33)   
	 шт
	  1
	г.Елец, ул.Спутников, ул.Коммунаров
	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 4
	Газопровод среднего давления:

- d57 мм (к ГРПШ N3)   

- d89 мм (к ГРПШ N1;2)    
	 км

 км
	0,04

0,04


	г.Елец, ул.Спутников, ул.Коммунаров
	Новое стро-во
	Расчетный срок

	 5
	Газопровод низкого давления:

- d89 мм  

- d108 мм  
	 км

 км
	0,08

0,05
	г.Елец, ул.Спутников, ул.Коммунаров


	Новое стро-во
	Расчетный срок


Всего по жилому району:
- газорегуляторных пунктов шкафных с одноступенчатым регулированием  — 3 шт.;

- газопровода среднего давления — 0,08 км;
- газопровода низкого давления — 0,13 км.

    Максимально-часовое потребление природного газа составляет:
- на существующую застройку — 701,8 нм3/ч,

- на новое строительство жилья и объектов соцкультбыта — 357,3 нм3/ч,

- общий максимально-часовой расход на жилой район — 1059,1 нм3/ч.

Годовое потребление природного газа составляет:
- на существующую застройку — 0,750 млн.м3/год,

- на новое строительство — 1,0185 млн.м3/год,

- общее потребление — 1,7685 млн.м3/год.

Годовое потребление условного топлива составляет:
- на существующую застройку — 0,8593 тыс.т.у.т.,

- на новое строительство — 1,1669 тыс.т.у.т.,

- общее потребление — 2,0262 тыс.т.у.т..

Максимально-часовые расходы газа для новой застройки выполнены на основании данных теплотехнического расчета по укрупненным показателям.

Максимально-часовые расходы на пищеприготовление в жилой застройке определены по номинальным расходам газа газовыми приборами с учетом коэффициента одновременности их действия в соответствии с СП 42-101-2003.

Расходы газа представлены в таблицах NN4,5,6.

Прогнозируемый расход газа на нужды нового

жилищного строительства на расчетный срок

Таблица 4

	N по генплану
	Наименование
	Этажность
	Число квартир, шт.
	Население, чел.
	 Расход тепла, МВт
	 Расход газа, нм3/ч

	
	
	
	
	
	На отопление
	На ГВС
	Всего
	На отопление и ГВС
	На приготовление

пищи
	Всего

	 35


	Многоквартирный жилой дом
	   9
	 72
	 320
	 0,465
	 0,145
	 0,611
	  72,8
	 18,7
	  91,5

	 36


	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями
	7-9-10
	 96
	
	 0,549
	 0,181
	 0,730
	  87,0
	 24,3
	 111,3



	
	Всего
	 
	168
	 320
	 1,014
	 0,326
	 1,341
	 159,8
	 43,0
	 202,8


Прогнозируемый расход газа на нужды нового строительства

объектов соцкультбыта на расчетный срок

Таблица 5

	N по генплану
	        Потребитель
	     Расход тепла, МВт
	   Расход газа,

       нм3/ч

	
	
	На отопление
	На горячее

водоснабжение
	На вентиляцию
	Всего
	На отопление, ГВС и вентиляцию

 

	  11
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	 0,227
	 0,093
	 0,198
	 0,518
	  61,7

	
	Предприятие общественного питания на 60 мест
	 0,025
	 0,075
	 0,051
	 0,151
	  18,0
 

	  33
	Спортивный клуб
	 0,136
	 0,035
	 0,095
	 0,266
	  31,7
 

	  37
	Торговый дом
	 0,035
	 0,058
	      -
	 0,093
	  11,1
 

	  38
	Торговый дом
	 0,035
	 0,058
	      -
	 0,093
	  11,1
 

	
	Предприятие общественного питания на 45 мест
	 0,018
	 0,044
	 0,037
	 0,099
	  11,8
 

	  36
	Встроенные помещения
	 0,029
	 0,047
	      -
	 0,076
	    9,1
 

	  39
	Детский сад на 165 мест*
	       -
	      -
	      -
	      -
	     -
 

	
	Всего
	 0,505
	 0,410
	 0,381
	 1,296
	  154,5


* -  отопление, горячее водоснабжение предусматривается от существующих тепловых

       сетей (централизованное).

Суммарный расход газа на нужды жилого фонда

и объектов соцкультбыта на расчетный срок

Таблица 6

	N п/п
	 Потребитель
	     Расход тепла, МВт
	      Расход газа, нм3/ч

	
	
	На отопление
	На ГВС
	На вентиляцию
	Всего
	На отопление и ГВС
	На приготовление пищи
	  Всего

	1
	Жилая застройка:

- существующая*

- новая
	     -

  1,014


	     -

  0,326
	     -

     -
	     -

  1,340
	      -

  159,8
	 595,3

   43,0
	  595,3

  202,8

	2
	Объекты соцкультбыта:

- существующие

  (поз.8,31,34)

- новые
	  0,430

 0,505
	  0,191

 0,410
	 0,273

 0,381
	  0,894

  1,296
	  106,5  

  154,5
	      -

      -
	  106,5   

  154,5

	
	Всего
	  1,949  
	 0,927
	 0,654
	  3,530
	   420,8
	 638,3
	 1059,1




* -  отопление и горячее водоснабжение существующей жилой застройки

       предусмотрено централизованное.

  Связь
Проектные предложения
Проект планировки, совмещенным с проектом межевания предусматривается строительство новых зон усадебной жилой и общественно-торговой застройки в районе ул. Спутников, ул. Коммунаров в городском округе город Елец Липецкой области.

Ожидаемый ввод нового жилья составит около 9,687 тыс. кв.м. (при общей площади на одного жителя 30 кв.м)  
Существующее сохраняемое жилье составляет около 124,064 тыс. кв.м. (при общей площади на одного жителя 20 кв.м).  

Итого общая площадь жилья в проектируемом квартале составит 133,752 тыс. кв.м.

СЕТИ СВЯЗИ

Для обеспечения района качественными услугами связи проектом предусмотрено строительство 2х-отверстной телефонной канализации с установкой железобетонных телефонных колодцев типа ККСр-2-10(80) ГЕК с чугунными люками легкого типа и запорными устройствами УЗНК. В существующей и проектируемой телефонной канализации  проложить волоконно-оптический кабель от существующей АТС, с установкой в зданиях шкафов ШТК.

Протяженность существующей телефонной канализации составляет - 2835м.

Протяженность проектируемой телефонной канализации составляет-202м.
ТЕЛЕВИДЕНИЕ
Эфирное телевидение предусмотрено от головных станций “Планар СГ-3000”, располагаемых в жилых зданиях. Головная станция состоит из базового блока и сменных модулей и предназначена для усиления, обработки аналоговых и цифровых сигналов, а также для конвертирования аналоговых сигналов.

РАДИО

Для разработки стратегии развития сети радиовещания за основу принимается программа развития государственного радиовещания в которой одним из основных направлений является постепенный переход на цифровое радиовещание в ДВ-, СВ- и КВ-диапазонах. 

Цифровое радиовещание строится на базе конвертеров IP/СПВ FG-ACE-CON-VF/Eth, V2 используется для приема трех программ проводного вещания по сетям ШПД. Конвертер преобразует принимаемые IP-потоки в звуковой формат и формирует на выходе стандартные для проводного вещания уровни первой программы и модулированных сигналов второй и третьей программ.

Конвертер IP/СПВ FG-ACE-CON-VF/Eth,V2 повсеместно используется в сетях радиофикации и предназначен для управления и сопряжения сигналов трехпрограммного проводного радиовещания РАСЦО с Объектовой Системой Оповещения (ОСО). Данное устройство может использоваться не только в системе «социальная розетка», но также и в других программах, например, для сопряжения с общегородской сетью, локальными и объектовыми системами оповещения. 

Конвертер IP/СПВ FG-ACE-CON-VF/Eth,V2 эксплуатируется в закрытых помещениях, устанавливается в стойку 19" и обладает повышенной надежностью как оборудование применяемое на сетях ГО ЧС.

Основные преимущества решения:

· Низкая стоимость как самого решения, так и последующей его эксплуатации

· Сохранение проводной инфраструктуры внутри здания

· Использование существующих сетей ШПД

· Возможность использования при любой технологии предоставления услуг ШПД (Metro Ethernet, DSL, PON)

· Возможность дистанционного контроля устройства (SNMP, Web)

· Законченное компактное решение

Простота и удобство как установки, так и последующей эксплуатации.

Увеличение надежности социально-значимой системы оповещения населения о чрезвычайных ситуациях Российской Федерации.
ИНТЕРНЕТ

 ПАО "Ростелеком" предоставляет доступ в интернет по технологии ETTH. Это постоянное подключение к Интернету по протоколу Fast Ethernet со скоростью до 100 Мбит/с при неизменно высоком качестве соединения. 

До каждого подключаемого здания производится прокладка оптического кабеля, к которому в свою очередь подключается домовой узел с дальнейшей разводкой на подъездные коммутаторы и далее непосредственно до абонента. Канал обеспечивает скоростную передачу видео, данных и голоса.

2.4.8. Мероприятия по санитарной очистке территории

Предлагается контейнерная система сбора ТБО, площадки, равномерно размещенные по территории. На территориях общественных зданий и сооружений также предусматриваются контейнерные площадки.
2.4.9. Обеспечение территории объектами специального назначения

На проектируемой территории объекты специального назначения не планируются. 

2.4.10. Мероприятия по охране окружающей среды

Охрана воздушной среды
Проектом предлагается осуществление ряда мероприятий по охране окружающего воздуха:

- размещение объектов нового жилищного строительства и общественно-делового назначения с учетом господствующего направления ветра;

- дифференциация уличной сети на главные улицы, основные улицы и дороги, улицы в жилой застройке, проезды;

- вдоль существующих жилых улиц  и внутриквартальных проездов предлагается посадка  газоустойчивых деревьев с густой кроной и кустарников;

Охрана поверхностных и подземных вод

Проектом предлагается проведение комплекса мероприятий по охране поверхностных и подземных вод:

− обеспечение всех строящихся, размещаемых объектов сооружениями, гарантирующими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации;

− соблюдение особого правового режима использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос поверхностных водных объектов, в зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

− обеспечение безопасного состояния и эксплуатации водохозяйственных систем и гидротехнических сооружений, предотвращение вредного воздействия сточных вод на водные объекты;

Не допускается ввод в эксплуатацию новых зданий, которые не обеспечены сооружениями для предотвращения загрязнения водных объектов.

Охрана почвенного покрова

Мероприятия по охране земельного фонда и инженерной защите территорий, подверженных неблагоприятным природно-техногенным факторам, определяются, прежде всего, функциональным использованием земель.

Для обеспечения защиты природно-территориального комплекса, почвенного покрова и рационального использования земельных ресурсов предусматривается:

- качественная очистка хозяйственно-бытовых сточных вод в районах жилой застройки и объектов соцкультбыта;

- организация мест сбора и утилизация твердых  бытовых отходов, с целью исключения попадания загрязняющих веществ в  почву;

-  устройство дорог, проездов, площадок с твердым покрытием из асфальтобетона для обеспечения защиты почв прилегающей территории от загрязнения нефтепродуктами и оседания на почву загрязняющих веществ;

-   организация рельефа и отвод поверхностного стока;

-   рекультивация и сохранение плодородного слоя почвы.

Том III
Проект межевания. Основная часть.
Проект межевания территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

Проект планировки совмещенный с проектом межевания разрабатывается в соответствии с положениями генерального плана г.Ельца.
Проект планировки совмещенный с проектом межевания содержит:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

- красные линии;

- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

- границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

1. Межевание

Проект межевания территории разработан в границах красных линий, установленных проектом планировки. Межевание территории проектируемого квартала должно проводиться в соответствии с данным проектом, по мере освоения территории.

На данной стадии межевание исполнено на геодезической съемке в масштабе 1:1000, где зафиксированы границы кварталов, а также (для объектов нового строительства) – границы участков жилых и общественных зданий.
При разработке проекта межевания обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

- межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.

На территориях, подлежащих застройке, размеры земельных участков определяются в соответствии с действующими градостроительными нормативами, нормами предоставления земельных участков и градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки.

При разработке проекта межевания территорий в границы земельных участков включаются территории: под зданиями и сооружениями; проездов, пешеходных дорог и проходов зданиям и сооружениям; открытых площадок для временного хранения автомобилей; придомовых зеленых насаждений, площадок для отдыха и игр детей; хозяйственных площадок; физкультурных площадок; резервных территорий.

Границы земельных участков под временные торговые точки устанавливаются на основании нормативного правового акта органа местного самоуправления в соответствии с градостроительной документацией исходя из минимальных размеров их участков (площадь, занимаемая самими строениями, и зоны хозяйственного обслуживания). При этом пешеходная зона, подъезды и другие элементы территорий общего пользования не включаются в границы.

При разработке проекта межевания уточняются публичные сервитуты, в соответствии с которыми землепользователи обязаны обеспечить: безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры); возможность размещения межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей.

2. Координаты поворотных точек красных линий, установленных в проекте планировки

Настоящим проектом принята система координат МСК -48.

«Красные»  линии – границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей. Это линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены инженерные и транспортные коммуникации, другие подобные сооружения (линейные объекты).

 «Красные»  линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользования, которые будут выполнены в проекте межевания.

Разбивочный чертеж «красных» линий выполнен на топографической основе в масштабе 1:2000. Система координат местная, система высот Балтийская. Красные линии вычислены от осей магистралей в соответствии с поперечными профилями, разработанными при выполнении проекта.

Разбивочный чертеж является основным документом при последующих стадиях проектирования, а также при переносе проекта в натуру.

