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Приложение:

· Постановление Администрации г.Ельца от 06.08.2013г. №1171 «О подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Ельца Липецкой области».

· Техническое задание на выполнение работ по изготовлению градостроительной документации: проект изменений в Генеральный план города Ельца Липецкой области, проект изменений в Правила землепользования и застройки города Ельца Липецкой области, проект планировки района «Черная слобода».

Общие положения
Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Ельца (далее – Правила) является нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации  и Липецкой области, Уставом городского округа город Елец (далее – Устав города), генеральным планом города Ельца, а также с учетом положений и иных актов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития  города Ельца (далее – города), охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Изменения внесены в следующие материалы Правил застройки и землепользования
:

I. Текстовая часть:

Часть III. Градостроительные регламенты:

Раздел 7. Градостроительные регламенты о видах использования территории

Статья 26. Жилые зоны. Индекс зоны Ж 1 - Зона индивидуального жилищного строительства.
Раздел 8. Дополнительные градостроительные регламенты в зонах с особыми условиями использования
Статья 9.2. Дополнительные градостроительные регламенты на особо охраняемых природных территориях (памятники природы) и в зонах охраны памятников истории и культуры (объекты культурного наследия).
II. Графическая часть
· Схема градостроительного зонирования. М 1:10000

· Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:5000

Часть I. Порядок применения и регулирования Правил 

Раздел 1. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДА 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

В настоящих Правилах используются  следующие основные понятия:

автостоянка -  здание, строение (часть здания, строения) или специальная открытая площадка, предназначенные для хранения автотранспортных средств;

акт приемки объекта капитального строительства – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, и иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта, предназначенная для общего пользования;

виды разрешенного использования недвижимости – виды использования, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено при соблюдении требований, установленных действующими нормативными правовыми актами и настоящими Правилами;

основные виды разрешенного использования недвижимости – виды, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

условно разрешенные виды использования недвижимости –  виды, предоставление разрешения на которые обсуждается на публичных слушаниях;

вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости – виды, допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на схеме градостроительного зонирования;

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории города Ельца,  осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительное зонирование - зонирование территории города в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительная документация по планировке территории  – документация, разработанная в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов и иных элементов, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов (проект планировки территории, проект межевания территории и градостроительные планы земельных участков); 

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

документы территориального планирования - документы по определению назначения территории города исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учета интересов граждан, юридических лиц и города Ельца; 

земельный участок как объект земельных отношений - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке. Земельный участок может быть делимым и неделимым. Делимым является земельный участок, который может быть разделен на части, каждая из которых после раздела образует самостоятельный земельный участок, разрешенное использование которого может осуществляться без перевода его в состав земель иной категории, за исключением случаев, установленных федеральными законами;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений;

охранная зона объектов культурного наследия – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений и иных объектов недвижимости;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;


информационные системы обеспечения градостроительной деятельности - организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ систематизированный свод документированных сведений о развитии территории, застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений;

коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;

межевание объектов землеустройства - работы по установлению на местности границ города Ельца, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми
знаками и описанию их местоположения. Межевание объектов землеустройства осуществляется на основе сведений государственного земельного кадастра, землеустроительной, градостроительной и иной связанной с использованием, охраной и перераспределением земель документации;   
микрорайон – вновь проектируемый
 или исторически сложившийся элемент планировочной структуры города, представляющий собой комплекс жилых домов, а также учреждений или предприятий  повседневного пользования, ограниченный магистральными или жилыми улицами, проездами, пешеходными путями, естественными рубежами, состоящий из двух и более кварталов. 

недвижимое имущество (недвижимость), права на которое подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», - земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, предприятия как имущественные комплексы;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

ограничения (обременения) - наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста имущества и других);

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается решением Совета депутатов города Ельца, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

парковка - площадка для временного размещения легкового автотранспорта на территории города;

подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей; 

проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут - право ограниченного общественного пользования земельным участком;

прибрежная защитная полоса - территория, устанавливаемая в границе водоохранной зоны, для которой  вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения;

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

технический регламент - документ, который принят международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или межправительственным соглашением, заключенным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям или к связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Статья 2. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил 

1. Настоящие Правила вводят систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании. 

Правила подготовлены на основании решений генерального плана города Ельца, который является основным документом, определяющим долгосрочную стратегию  градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.

Правила устанавливают градостроительные требования к планированию развития территории города, порядок осуществления градостроительной деятельности на территории города, регулируют порядок строительного изменения объектов недвижимости, определяют полномочия, права и обязанности участников процесса градостроительных преобразований.

2. Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории города, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории  города;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) проведению градостроительного зонирования территории города  и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

2) разделению городской территории на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

5) предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

6) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам; 

8) обеспечению баланса интересов землепользователей, с одной стороны, и города, с другой, создавая тем самым систему гарантий через определенный диапазон разрешенной деятельности в пределах каждой учетной единицы территории.

4. Правила действуют на территории города  в пределах его границ. 

5. Настоящие Правила применяются наряду с:

 
1) техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

 
2) иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления города Ельца по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

6. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления города Ельца по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7. Дополнения и изменения в Правила вносятся в случаях и в порядке, предусмотренных в разделе 5 настоящих Правил.

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Правовые акты по землепользованию и застройке принимаются администрацией города в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план города Ельца, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

2. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

3.  Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования города;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на схеме градостроительного зонирования.

5. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает:

 1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

2) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

3) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства их правообладателями выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральным законодательством.

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция указанных в части 7 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае, если использование указанных в части 7 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке города 

1. Настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации города Ельца  в сети «Интернет». 

2. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц.

Администрация города обеспечивает возможность для всех желающих ознакомиться с настоящими Правилами путем:

1) официального опубликования Правил;

2)  помещения Правил в сети « Интернет».

         Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке, установленном Положением о публичных слушаниях в городе Ельце, принятым решением Елецкого городского Совета депутатов от 14. 07. 2006г. №10.

Статья 5. Полномочия администрации города  в области градостроительных отношений

  К полномочиям администрации города в области градостроительной деятельности относятся: 

1) подготовка  документов территориального планирования, местных нормативов градостроительного проектирования, правил землепользования и застройки и изменений в них;

2) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, утверждение градостроительных планов земельных участков;

3)  управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной и государственной собственности (до разграничения государственной собственности);

4) ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемой на территории города, резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах города для муниципальных нужд, осуществление земельного контроля за использованием земель города, установление категории и перевод из одной категории в другую.

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке

         1. Одновременно с подготовкой проекта Правил землепользования и застройки  города правовым актом администрации города утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по землепользованию и застройке  (далее - Комиссия). 

2. Комиссия проводит публичные слушания по следующим вопросам:

1) по проекту генерального плана города и о внесении изменений в него;

2) по проектам планировки территорий и проектам межевания территорий и о внесении в них изменений;

3) по проекту Правил землепользования и застройки города и о внесении изменений в них; 

         4) по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объекта капитального строительства;

         5) по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 7. Правила, как основа для принятия решений по землепользованию и застройке

1. Настоящие Правила являются основанием для обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Соблюдение настоящих Правил обеспечивается администрацией города при:

1)  выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

2)  выдаче разрешений на строительство;

3)  выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

4) контроле объектов градостроительной деятельности в процессе их использования;

5) выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

6) подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории;

7) согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий;

8) подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков;

    9) предоставлении земельных участков с предварительным согласованием.

Раздел 2. ПОЛОЖЕНИЕ О ВИДАХ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ участков И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ИХ ИЗМЕНЕНИИ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА

Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Разрешенным  считается  использование  недвижимости,  которое  соответствует:

1) градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

2) обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

3) публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования. 

3. Для каждой зоны устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

4. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации размещаются на земельных участках при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности и обеспечивают реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков. 

Статья 9. Изменение одного вида разрешенного использования на другой вид разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости  

1.  Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно.  

         3. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее  - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно  разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом города, Положением о публичных слушаниях в городе Ельце, принятым решением Елецкого городского Совета депутатов от 14. 07. 2006г. №10.

         3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия готовит заключение по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятия такого решения и направляет их главе города.

4. Администрация города в течение трех дней со дня поступления заключения издает правовой акт о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

5. Указанный правовой акт подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации города в сети "Интернет"

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке правовой акт о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 12. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. Глава города издает правовой акт о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятия решения.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке правовой акт о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 13. Установление публичных сервитутов

1. Публичный сервитут устанавливается нормативными правовыми актами Российской Федерации, Липецкой области, органами местного самоуправления города в случае, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

Сервитут может быть срочным или постоянным.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или  проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов;

6) свободного доступа к прибрежной полосе;

7) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ.

3. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен

4. Сервитут может быть прекращен в виду отпадения оснований, по которому был установлен, путем принятия нормативного правового акта об отмене сервитута.

Раздел 3. подготовка и утверждение документации о  планировке территории города

Статья 14. Общие положения о планировке территории

1. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

          1)   проектов планировки без проектов межевания в их составе;

2) проектов планировки с проектами межевания в их составе;

3) проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

  4) градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов   

      (вне состава проектов межевания).

2. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Липецкой области, администрацией города. Администрация города обеспечивает подготовку данных для разработки планировочной документации.

Статья 15. Особенности подготовки документации по планировке территории города

1. Правовой акт о подготовке документации по планировке территории издается администрацией города по своей инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

Указанный правовой акт подлежит опубликованию в порядке, установленном для  официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня издания такого акта.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана города, настоящих Правил.

Администрация города в течение 30 дней осуществляет проверку документации по планировке  территории на соответствие требованиям, предусмотренным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. По результатам проверки администрация города издает правовой акт о направлении документации главе города или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

3. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании правового акта администрации города, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. Материалы для проведения публичных слушаний готовит Комиссия.

4. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. 

5. Срок проведения публичных слушаний составляет три месяца. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации города в сети "Интернет".

7. Глава города с учетом протокола публичных слушаний и заключения о их результатах  издает правовой акт об утверждении документации или об отклонении ее и  направлении   на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

8. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации города в сети "Интернет".

9. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой города, городской Совет вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

10. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию города о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями  1 – 7 настоящей статьи, не требуется. Администрация города в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и  утверждает его. Предоставление градостроительного плана земельного участка осуществляется без взимания платы.

Статья 16. Нормы предоставления земельных участков

Предельные размеры (минимальные и максимальные) вновь предоставляемых земельных участков в границах города  устанавливаются органами государственной власти Липецкой области, городским Советом  в пределах своих полномочий, установленных действующим законодательством.

Статья 17. Межевание территорий

 При установлении границ землепользования в зонах О1, О3, О5, О6, О8, П3, Р1 учитываются исторические границы домовладений, определяемые на основе архивных данных, историко-культурных опорных планов и проектов зон охраны объектов культурного наследия.

Статья 18. Градостроительные планы земельных участков

           Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана утверждена постановлением Правительства РФ №840 от 29 декабря 2005г. «О форме градостроительного плана».

Раздел 4.  ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 19. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки

 Публичные слушания проводятся в соответствии с  Уставом города, Положением о публичных слушаниях в городе Ельце, принятым решением Елецкого городского Совета депутатов от 14. 07. 2006г.  № 10.

Раздел  5.   Порядок внесения дополнений и изменений в Правила 

Статья 20. Основания для внесения  изменений в Правила 

1. Основаниями для рассмотрения  вопроса о внесении изменений в настоящие Правила  являются: 

1) внесение изменений в генеральный план города и схемы территориального планирования;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменений

 градостроительных регламентов.

Статья 21. Порядок внесения изменений в Правила

 Внесение изменений в Правила производится в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ и Уставом города.

Часть II. Схема градостроительного зонирования

РАЗДЕЛ  6  . СХЕМА  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО  ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 22. Общие положения схемы градостроительного зонирования

1. Схема градостроительного зонирования территории города выполнена в соответствии с положениями Градостроительного кодекса РФ.  Базой зонирования является генеральный план  города, .

2. На схеме градостроительного зонирования показаны территориальные зоны различного функционального назначения, границы зон с особыми условиями использования. Для каждой территориальной зоны устанавливаются градостроительные регламенты с указанием видов разрешенного использования, а так же требования дополнительных ограничений градостроительной деятельности для использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования.

3.Территориальным зонам присвоены индексы, в которых зашифрованы: тип зоны по функциональному назначению и порядковый номер в ряду сходных по характеру зон (Ж1, Ж2, Р1, Р2, и т.д.).

4.Границы территориальных зон устанавливаются по:

· линиям магистралей, улиц, проездов;

· красным линиям;

· границам земельных участков;

· естественным границам природных объектов.

Часть III. Градостроительные регламенты

РАЗДЕЛ 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ О ВИДАХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 23. Общие положения

1. Правовые акты по землепользованию и застройке издаются главой города в соответствии с генеральным планом города, иной градостроительной документацией и на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости  независимо от форм собственности.

2. Регламенты устанавливают виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к различным зонам, а также допустимые изменения видов использования  объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности на основании действующих нормативных правовых актов Российской Федерации, Липецкой области, органов местного самоуправления города и требований  СНиПов, СанПиНов и т. д.

Статья 24. Содержание градостроительных регламентов
1. Регламенты градостроительной деятельности в выделенных зонах представлены в табличной форме и включают перечень мероприятий и рекомендуемый вид  использования с элементами строительного зонирования (по застроечным показателям и некоторым параметрам строительных изменений) в соответствии со следующими основными требованиями:

· основные виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

· вспомогательные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования;

· архитектурно-строительные требования; 

· санитарно-гигиенические и экологические требования;

· защита от опасных природных процессов.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам при условии соблюдения требований технических регламентов. Основные виды разрешенного использования при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных норм требований не могут быть запрещены.

2) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами и при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов.

3) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности и объекты капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними. В случае, если основной или условно разрешенный вид использования земельного участка не установлен, вспомогательный не считается разрешенным.

3. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования, даже если они прямо не указаны в градостроительных регламентах, являются следующие: 

- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;

- для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные и индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повышающие водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары);

- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 

- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- хозяйственные здания, строения, сооружения, площадки (в том числе для мусоросборников), необходимые для нормального функционирования основных и условно разрешенных видов использования;

- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

4. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования. 

5. В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.

6. Расчет объектов торговли и обслуживания проводить в соответствии с действующими федеральными законами.
7. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) представленные для добычи полезных ископаемых.

8. Применительно к территориям исторических поселений (далее ИП), достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
9. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития. (ст.36 Градостроительный Кодекс РФ).

10. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.
Статья 25. Перечень территориальных зон.

Исходя из историко-культурной оценки ценности, сохранности элементов и параметров градостроительной и природной среды на территории исторического поселения Федерального значения город Елец, в целях максимального сохранения предмета охраны и создания условий устойчивого развития города,  перечень территориальных зон дополнен следующими зонами: ЖИП1, ЖИП2, ЖИП3, ЖИП4, ЖИП5, ЖИП6, ЖИП7,ОИП1,ОИП2, ОИП3, ОИП4, ОИП5, ПИП, ИСИП, РИП1, РИП2, СИП1, СИП2, СЖ1, СО2, СО4, СП 2, СР1, СР3.
	1) Жилые зоны

	Ж 1
	Зона индивидуального жилищного строительства;

	Ж 2
	Зона малоэтажной многоквартирной застройки;

	Ж 3
	Зона многоэтажной , среднеэтажной  застройки;

	Ж 4
	Зона выборочной реконструкции существующей застройки.

	1.1) Жилые зоны исторического поселения

	ЖИП1
	Зона малоэтажной жилой застройки городского типа исторического центра города

	ЖИП2
	Зона малоэтажной, индивидуальной  жилой застройки города;

	ЖИП3


	Зона индивидуальной жилой застройки на территории бывших слобод  (Александровские выселки, Александровская слобода, Старая Ямская слобода);

	ЖИП4


	Зона индивидуальной жилой застройки на территории бывших слобод  (Подмоностырская слобода, Ламская слобода, слобода Борисоглебская, слобода Аргамача);

	ЖИП5


	Зона индивидуальной жилой застройки на территории городского исторического ландшафта;

	ЖИП6
	Зона индивидуальной  жилой застройки;

	ЖИП7
	Зона выборочной реконструкции существующей жилой застройки;

	СЖ1
	Зона индивидуального жилищного строительства в границах сектора

	2) Общественно-деловые зоны.

	О 2
	Зона обслуживания местного назначения;

	О 3
	Зона обслуживающих объектов туристско-рекреационной деятельности;

	О 4
	Зона объектов здравоохранения.

	О 5
	Зона объектов средних специальных и высших учебных заведений.

	О 6
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов.

	О 7
	Зона обслуживания объектов внешнего транспорта.

	О 8
	Зона объектов религиозного назначения.

	2.2) Зона общественного использования объектов капитального строительства исторического поселения.

	ОИП 1
	Зона общественного использования объектов капитального строительства (общегородской центр);

	ОИП 2
	Зона общественного использования объектов капитального строительства;

	ОИП 3
	Зона спорта

	ОИП 4
	Зона объектов здравоохранения;

	ОИП 5
	Зона объектов образования и просвещения;

	СО2
	Зона обслуживания местного значения в границах сектора 

	СО4
	Зона объектов здравоохранения в границах сектора 

	3) Производственные зоны

	П 1
	Зона промышленных предприятий I – III класса санитарной опасности;

	П 2
	Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV – V класса санитарной опасности;

	П 3
	Зона трансформации.

	3.1) Производственные зоны исторического поселения

	ПИП
	Зона промышленно-коммунальных предприятий и транспортных хозяйств;

	СП2
	Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V класса санитарной вредности в границах сектора 

	4) Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

	ИС 1
	Зона городских магистралей и улиц;

	ИС 2
	Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры;

	ИС 3
	Зона железной дороги.

	4.1) Зоны инженерных и транспортных инфраструктур исторического поселения

	ИСИП
	Зона городских магистралей, улиц и площадей;

	5) Рекреационные зоны.

	Р 1
	Зона зеленых насаждений общего пользования;

	Р 2
	Зона зеленых насаждений специального назначения;

	Р 3
	Природно-рекреационная зона;

	Р 4
	Зона реабилитации ландшафтов.

	5.1) Рекреационные зоны исторического поселения

	РИП 1
	Зона зеленых насаждений общего пользования;

	РИП 2
	Природно-рекреационная зона;

	СР1
	Зона зеленых насаждений общего пользования в границах сектора 

	СР3
	Природно-рекреационная зона в границах сектора

	6) Зона сельскохозяйственного использования

	С 1
	Зона садоводства.

	7) Зоны специального назначения

	СН 1
	Зона учреждений исполнения наказаний;

	СН 2
	Зона режимных территорий;

	СН 3
	Зона кладбищ;

	6.1) Зоны специального назначения  исторического поселения

	СИП 1
	Зона учреждений исполнения наказаний;

	СИП 2
	Зона исторических кладбищ.


Статья 26. Жилые зоны

Зона индивидуального жилищного строительства – Ж1

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства  (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)

	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйствен-ных культур; размещение индиви-дуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1)

	Для вновь выделяемых:
Максимальный – 1000  кв.м,
Минимальный - 300 кв. м.
Для земельных участков, занимаемых существующими жилыми домами, построенными до 6 марта  1990 г. – по фактически  сложившимся границам с учетом градостроительных норм.
	3м,
в сложившейся застройке -1м.
	3 этажа
	60%


	-При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

-от стволов среднерослых деревьев – 2м;
· от кустарников – 1 м.

· Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50м.

· От красной линии улиц расстояние до жилого дома не менее 5 м.; от красной линии проездов – не менее 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

· В сложившейся застройке при реконструкции объектов недвижимости существующая линия застройки должна быть сохранена. Отступление от линии застройки в исторической части города не допускается.

· Размещение вспомогательных зданий и сооружений в пределах выделенных земельных участках не должно выходить за линию застройки.

· В существующих  кварталах застройки  в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке.

· Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, должны соответствовать утвержденному градостроительному плану.

Постройки для скота и птицы допускается пристраивать к усадебным домам при их изоляции от жилых комнат не менее чем тремя подсобными   
помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7м от входа в дом.

· Постройки для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома: одиночны или двойные – не менее 15 м, до 8 блоков – не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков – не менее 100 м. Площадь застройки сблокированных построек для скота не должна превышать 800 кв.м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков индивидуальных жилых домов принимать до 1,8м.

· В садово-огородной части между домовладениями строительство глухих заборов  не рекомендуется. 

· ограждение участков внутри домовладений между совладельцами допускается из штакетника высотой до 1,8м.

· Ограждение палисадников, прилегающих к домовладению, допускается легкое и прозрачное, высотой не более 1,2м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны соответствовать общему облику сложившейся застройки.

Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
  Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:

- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

· Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения - 500 м.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.


	- Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

- Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов.

· Использование палисадников разрешается только под посадку декоративных растений и цветов, для эстетического оформления улицы. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25метров.

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования
· При проектировании территории жилой застройки должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)


	Размещение малоэтажного многоквартирного дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный 
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома); (код 2.1.1)
	Максимальный - 1,0 га

Минимальный - 300 кв.м


	1м.
	4 этажа
	Не подлежит установлению
	
	

	3.
	Блокированная жилая застройка (2.3)


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования)
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур, размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха) (код 2.3)

	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300 кв. м


	3м,

в сложившейся застройке -1м.   
	3 этажа
	60%


	
	

	4
	Коммунальное обслуживание (3.1)


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами) 
	    Не подлежат установлению             


	4кв.м.
	0м.
	15м
	90%
	
	

	5.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование* (код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские  ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, хувдожечтвенные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Минимальный - 0,4 га
	3м


	4 этажа
	60%


	
	

	6.
	Религиозное использование* (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни) 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).

	Вспомогательные и подсобные сооружения   
	Не подлежат установлению
	3м


	Не подлежат установлению
	80 %


	
	


2. Условно разрешенные виды использования

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Магазины (4.4)


	Рразмещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м) 
	Вспомогательные и подсобные сооружения 
	Не подлежат установлению
	1м
	4 этажа
	Не подлежит установлению
	В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка
Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
	· В сложившейся застройке при реконструкции объектов недвижимости существующая линия застройки должна быть сохранена. Отступление от линии застройки в исторической части города не допускается.

· Размещение вспомогательных зданий и сооружений в пределах выделенных земельных участках не должно выходить за линию застройки.

· В существующих  кварталах застройки  в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке.

· Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, должны соответствовать утвержденному градостроительному плану.




* Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.
Зона малоэтажной многоквартирной застройки – Ж2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
	размещение малоэтажного многоквартирного дома,  высотой до 4 этажей, включая мансардный
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе наземно-подземны гаражейх, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан  (код 2.7.1)
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома) (код 2.1.1)

	Максимальный - 1,0 га

Минимальный - 300 кв.м
	1м
	до 4 этажей, включая мансардный
18м
	80%
	 Требуемое число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей:

· для квартир площадью менее 40 кв.м - 0,5 маш/мест на квартиру;  
· для квартир площадью более 40 кв.м -  1  маш/мест на квартиру. Обеспеченность местами для хранения автомобилей принимается в границах земельного участка для жилых домов не менее 50% от расчетного количества. Остальные парковочные места допускается размещать в других местах с пешеходной доступностью не более 150 м с учетом фактической и планируемой обеспеченности местами для хранения автомобилей всех объектов микрорайона (квартала). В случае проектирования и строительства жилых домов со встроенными, встроенно-пристроенными, подземными автостоянками не менее 15% от расчетных 50%, размещаемых в границах земельного участка автостоянок, предусматриваются открытыми на придомовой территории. Гостевые автостоянки жилых домов не должны превышать 20% от количества открытых автостоянок, предусмотренных на придомовой территории.

Удельный размер площадок общего пользования различного назначения:

Озеленение - 6  кв. м/чел;

Площадки для выгула собак - 0,1  кв. м/чел;

Площадки для игр детей - 0,7  кв. м/чел;


Площадки для отдыха взрослого населения - 0,1  кв. м/чел;

Физкультурно-спортивные площадки  и сооружения - 1  кв. м/чел;

Хозяйственные площадки (контейнерные) - 0,06  кв. м/чел.

· Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:
- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

· Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения - 500 м.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

· Реконструкцию многоквартирного жилого дома в виде строительства пристроек балконов, лоджий, веранд  осуществлять по  проекту, отражающему архитектурный облик всего здания и согласованному комитетом архитектуры и градостроительства администрации города. Устройство балконов, лоджий, веранд, не предусмотренных проектом жилого дома, в многоквартирных жилых домах с панельными или крупноблочными несущими стенами запрещается.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

· Расстояние от игровых площадок, площадок отдыха до мусоросборников – не менее 20 м., до границы участков жилых домов – не менее 25 м.

· Гаражи для индивидуальных легковых автомобилей размещать на специально отведенных территориях.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов.

· Использование палисадников разрешается только под посадку декоративных растений и цветов, для эстетического оформления улицы. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25метров.

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

· Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее 6 кв.м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных     учреждений).

· Санитарная очистка территории.

· Удельные размеры площадок для выгула собак – 0,3 м2/чел., расстояние от площадок до окон жилых и общественных зданий – 40 м. Размер земельного участка определяется проектом планировки

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования
· При проектировании территории жилой застройки должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.

	2

	Бытовое обслуживаниекод(3.3). 

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг - мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские и т.д.
	Вспомогательные и пособные соорпужения (гаражи, склады и т.д.)

	Не подлежат установлению

	
1м

	до 4 этажей, включая мансардный

18м

	80%

	
	

	3


	 Социальное обслуживание (код3.2)

	службы занятости населения, пункты психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные службы, размещение отделений почты и телеграфа) 


	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, складыи т.д. )
	Не подлежат установлению
	1м
	 5 этажей, 22м


	80%
	
	

	4.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	поликлиники, фельдшерские пункты, центры матери и ребенка, диагностические центры, станции донорства крови, клинические лаборатории
	Вспомогательные сооружения (гаражи, склады)
	Не подлежат установлению
	1м
	5 этажей, 22м


	80%
	
	

	5.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)
	Детские ясли,детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.
	Вспомогательные сооружения (гаражи, склады, теплицы, мастерские,спортивные сооружения., игровые, спортивные площадки)
	Минимальный - 0,4 га
	3м
	4 этажа, 18м
	60%
	
	

	6.
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами : линии связи, газопроводы, водопроводы, трансформаторные подстанци, линии электропередачсети канализации, сооружения сотовой связи и т.п.
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	0 м
	15 м
	 90%
	
	

	7.
	Религиозное использование (3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни,).
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).

	Вспомогательные и подсобные сооружения  (гаражи, складыи т.д. )
	Не подлежат установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	80%
	
	

	8.
	Магазины (код 4.4)
	Рразмещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м) 
	Вспомогательные и подсобные сооружения
(гаражи, склады и т.д.)


	Не подлежат установлению
	1м
	4этажа
	 Не подлежит установлению
	
	

	9.
	Банковская и страховая деятельность (код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначен-ных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Вспомогательные и подсобные сооружения
(гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению
	1м
	  4 этажа
	 Не подлежит установлению
	
	


2. Условно разрешенные виды использования 
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Развлечения (размещение дискотек и танцевальных площадок, боулинга).* 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения дискотек и танцевальных площадок, боулинга (код 4.8)
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению
	1м.
	4 эт.
	80%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	2.
	Объекты гаражного назначения 


	Размещение отдельно стоящих  гаражей, в том числе наземно-подземны гаражейх, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан   (код 2.7.1)

   
	Не подлежат установлению
	 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению
	гигиенические и экологические требования

В соответствие с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для предприятий, производств и объектов устанавливаются   санитарно-защитные зоны.

На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.   




*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.
Зона многоэтажной, среднеэтажной жилой застройки  застройки – Ж3
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.

	Среднеэтажная жилая застройка код 2.5 

	жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры; благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном  доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	 Объекты гаражного назначения (размещение  пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, (код 2.7.)
	Максимальный-1.0 га.

Минимальный -   300кв.м.
	1м.
	8 надземных этажей, высота-30м.
	80%
	Требуемое число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей:

· для квартир площадью менее 40 кв.м - 0,5 маш/мест на квартиру;  
· для квартир площадью более 40 кв.м -  1  маш/мест на квартиру. Обеспеченность местами для хранения автомобилей принимается в границах земельного участка для жилых домов не менее 50% от расчетного количества. Остальные парковочные места допускается размещать в других местах с пешеходной доступностью не более 150 м с учетом фактической и планируемой обеспеченности местами для хранения автомобилей всех объектов микрорайона (квартала). В случае проектирования и строительства жилых домов со встроенными, встроенно-пристроенными, подземными автостоянками не менее 15% от расчетных 50%, размещаемых в границах земельного участка автостоянок, предусматриваются открытыми на придомовой территории. Гостевые автостоянки жилых домов не должны превышать 20% от количества открытых автостоянок, предусмотренных на придомовой территории.

Удельный размер площадок общего пользования различного назначения:

Озеленение - 6  кв. м/чел;

Площадки для выгула собак - 0,1  кв. м/чел;

Площадки для игр детей - 0,7  кв. м/чел;


Площадки для отдыха взрослого населения - 0,1  кв. м/чел;

Физкультурно-спортивные площадки  и сооружения - 1  кв. м/чел;

Хозяйственные площадки (контейнерные) - 0,06  кв. м/чел.

· Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:
- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

· Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения - 500 м.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Примагистральные зоны улиц, рекомендуется организовать как единую собственную зону, формируемую зданиями образующими уличный фронт и внутриквартальной территорией на глубину не более 30 м. с каждой стороны; доля общественного фонда в общем фонде застройки должна составлять не менее 50%.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

· Реконструкцию многоквартирного жилого дома в виде строительства пристроек балконов, лоджий, веранд  осуществлять по  проекту, отражающему архитектурный облик всего здания и согласованному комитетом архитектуры и градостроительства администрации города. Устройство балконов, лоджий, веранд, не предусмотренных проектом жилого дома, в многоквартирных жилых домах с панельными или крупноблочными несущими стенами запрещается.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

· Расстояние от игровых площадок, площадок отдыха до мусоросборников – не менее 20 м., до границы участков жилых домов – не менее 25 м.

· Гаражи для индивидуальных легковых автомобилей размещать на специально отведенных территориях.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов.

· Использование палисадников разрешается только под посадку декоративных растений и цветов, для эстетического оформления улицы. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25метров.

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования
· При проектировании территории жилой застройки должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.

	2.
	Многоэтажная жилая застройка    (код 2.6)
	жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир;  благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома   
	Объекты гаражного назначения (размещение  пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, (код 2.7.)
	Максимальный-1.0 га.

Минимальный -   300кв.м.   
	1м.
	17 надземных этажей, высота-60м.
	80%
	
	

	3. 
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание  (код 3.4.1) 
	поликлиники, фельдшерские пункты, центры матери и ребенка, диагностические центры, станции донорства крови, клинические лаборатории
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т..д.)
	Не подлежат установлению
	1м


	8 надземных этажей, высота 30м.   

	80%


	
	

	4.
	Деловое управление (код 4.1) 

	размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой   деятельности  
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению


	1м.
	Предельное количество этажей -8.
	80%
	
	

	4.
	Коммунальное обслуживание (3.1  )
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами : линии связи, газопроводы, водопроводы, трансформаторные подстанци, линии электропередачсети канализации, сооружения сотовой связи и т.п.
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению   

                
	0м.

1м., 
	15м.

5 этажей, 22 м.
	90%

80%
	
	

	5.
	Коммунальное обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.  линии связи, газопроводы, водопроводы, трансформаторные подстанци, линии электропередачсети канализации, сооружения сотовой связи и т.п. 
	Не подлежат установлению


	4 кв.м.


	
	
	
	
	

	6.
	Социальное обслуживание (код 3.2)
	службы    занятости населения, пункты психологической и бесплатной

юридической помощи, социальные, пенсионные службы, размещение отделений почты и телеграфа)   
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, складыи т.д. )
	Не подлежат установлению    
	
	
	
	
	

	7.
	Бытовое обслуживание  (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг - мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские и т.д.
	Вспомогательные и пособные соорпужения (гаражи, склады и т.д.)


	Не подлежат установлению


	1м.
	До 4 этажей включая мансардный
	80%
	
	

	8.
	Дошкольное, 
начальное и среднее общее образование* (код 3.5.1)
	Детские ясли,детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.
	Вспомогательные сооружения (гаражи, склады, теплицы, мастерские,спортивные сооружения., игровые, спортивные площадки)
	Минимальный - 0,4 га  
	3 м
	4 этажа, 18 м
	60%
	
	

	9.
	Религиозное использование* (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища) (3.7)        


	Вспомогательные и подсобные сооружения  (гаражи, складыи т.д. )
	Не подлежат установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	80%   
	
	

	10.
	Магазины 
 (код 4.4)

	Рразмещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м) 
	Вспомогательные и подсобные сооружения

(гаражи, склады и т.д.)


	Не подлежат установлению
	1м
	4этажа
	 Не подлежит установлению
	
	

	11.
	Банковская и страховая деятельность  (код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначен-ных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Вспомогательные и подсобные сооружения

(гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению
	1м
	  4 этажа
	 Не подлежит установлению   
	
	


2. Условно разрешенные виды использования

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Развлечения (размещение дискотек и танцевальных площадок, боулинга)* (код 4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения дискотек и танцевальных площадок, боулинга
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению
	1м.
	4 эт.
	80%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению  


	2.


	Объекты гаражного назначения (код 2.7.1)


	Размещение отдельно стоящих  гаражей, в том числе наземно-подземны гаражейх, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан  

   
	Не подлежат установлению
	 Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры  земельных участков, предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не подлежат установлению. 

  
	гигиенические и экологические требования

В соответствие с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для предприятий, производств и объектов устанавливаются   санитарно-защитные зоны.

На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.        


	


* Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.
Зона выборочной реконструкции существующей застройки – Ж4

1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Для индивидуального жилищного строительства  (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)


	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйствен-ных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1)


	Для вновь выделяемых:

Максимальный – 1000  кв.м,

Минимальный - 300 кв. м.

Для земельных участков, занимаемых существующими жилыми домами, построенными до 6 марта 1990 г. – по фактически  сложившимся границам с учетом градостроительных норм
	3м,

в сложившейся застройке -1м.
	3 этажа
	60% 

	 Индивидуальное решение замены ветхого и малоценного жилого фонда в соответствии с проектом планировки и проектом реконструкции кварталов; 

 Новое и реконструируемое строительство вести по индивидуальным проектам с целью создания единых архитектурно-градостроительных ансамблей.

  В условиях реконструкции существующая линия застройки должна быть сохранена.

Требуемое число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей:

·  для квартир площадью менее 40 кв.м - 0,5 маш/мест на квартиру;  
· для квартир площадью более 40 кв.м -  1  маш/мест на квартиру. Обеспеченность местами для хранения автомобилей принимается в границах земельного участка для жилых домов не менее 50% от расчетного количества. Остальные парковочные места допускается размещать в других местах с пешеходной доступностью не более 150 м с учетом фактической и планируемой обеспеченности местами для хранения автомобилей всех объектов микрорайона (квартала). В случае проектирования и строительства жилых домов со встроенными, встроенно-пристроенными, подземными автостоянками не менее 15% от расчетных 50%, размещаемых в границах земельного участка автостоянок, предусматриваются открытыми на придомовой территории. Гостевые автостоянки жилых домов не должны превышать 20% от количества открытых автостоянок, предусмотренных на придомовой территории.

Удельный размер площадок общего пользования различного назначения:

Озеленение - 6  кв. м/чел;

Площадки для выгула собак - 0,1  кв. м/чел;

Площадки для игр детей - 0,7  кв. м/чел;


Площадки для отдыха взрослого населения - 0,1  кв. м/чел;

Физкультурно-спортивные площадки  и сооружения - 1  кв. м/чел;

Хозяйственные площадки (контейнерные) - 0,06  кв. м/чел.

·  Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:
- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

·  Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения - 500 м.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану.

·  Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Примагистральные зоны улиц, рекомендуется организовать как единую собственную зону, формируемую зданиями образующими уличный фронт и внутриквартальной территорией на глубину не более 30 м. с каждой стороны; доля общественного фонда в общем фонде застройки должна составлять не менее 50%.

·  Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

·  Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.

·  Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

·  Реконструкцию многоквартирного жилого дома в виде строительства пристроек балконов, лоджий, веранд  осуществлять по  проекту, отражающему архитектурный облик всего здания и согласованному комитетом архитектуры и градостроительства администрации города. Устройство балконов, лоджий, веранд, не предусмотренных проектом жилого дома, в многоквартирных жилых домах с панельными или крупноблочными несущими стенами запрещается.

·  Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

·  Расстояние от игровых площадок, площадок отдыха до мусоросборников – не менее 20 м., до границы участков жилых домов – не менее 25 м.

·  Гаражи для индивидуальных легковых автомобилей размещать на специально отведенных территориях.

·  Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
	 Индивидуальное решение замены ветхого и малоценного жилого фонда в соответствии с проектом планировки и проектом реконструкции кварталов; 

 Новое и реконструируемое строительство вести по индивидуальным проектам с целью создания единых архитектурно-градостроительных ансамблей.

  В условиях реконструкции существующая линия застройки должна быть сохранена.

Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов.

· Использование палисадников разрешается только под посадку декоративных растений и цветов, для эстетического оформления улицы. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25метров.

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования
· При проектировании территории жилой застройки должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (код 2.1.1)
	размещение малоэтажного многоквартирного дома,  высотой до 4 этажей, включая мансардный
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе наземно-подземны гаражейх, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан  (код 2.7.1)

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома) (код 2.1.1)

	Максимальный - 1,0 га

Минимальный - 300 кв.м
	1м
	до 4 этажей, включая мансардный

18м
	80%       
	· 
	· 

	3
	Среднеэтажная жилая застройка   (код 2.5)
	жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры; благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном  доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	-Объекты гаражного назначения (размещение  пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, (код 2.7.)
	Максимальный-1.0 га.

Минимальный -   300кв.м.
	1м.
	8 надземных этажей, высота-30м.
	80%    
	
	

	4
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)


	поликлиники, фельдшерские пункты, центры матери и ребенка, диагностические центры, станции донорства крови, клинические лаборатории.
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т.д.)


	Не подлежат установлению


	1м.


	 8 надземных этажей, высота 30м.


	80%


	
	

	5
	Деловое управление (код 4.1) 

	размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой   деятельности  
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению


	1м. 
	Предельное количество этажей -8. 
	80%
	
	

	6
	Коммунальное обслуживание (3.1  )
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами : линии связи, газопроводы, водопроводы, трансформаторные подстанци, линии электропередачсети канализации, сооружения сотовой связи и т.п.
	Не подлежат установлению
	4 кв.м. 
	0м.
	15м.
	90%
	
	

	7
	Социальное обслуживание (код 3.2)
	службы занятости населения, пункты психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные службы, размещение отделений почты и телеграфа) 
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, складыи т.д. )
	Не подлежат установлению    
	1м.
	5 этажей, 22 м.
	80%
	
	

	8
	Бытовое обслуживание  (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг - мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские и т.д.
	Вспомогательные и пособные соорпужения (гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению


	1м.
	До 4 этажей включая мансардный
	80%
	
	

	9
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование* (код 3.5.1)
	Детские ясли,детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.
	Вспомогательные сооружения (гаражи, склады, теплицы, мастерские,спортивные сооружения., игровые, спортивные площадки)
	Минимальный - 0,4 га  
	3 м
	4 этажа, 18 м
	60%
	
	

	10.
	Религиозное использование* (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни).

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	Вспомогательные и подсобные сооружения

(гаражи, склады и т.д.)


	Не подлежат установлению


	1м


	4этажа


	 Не подлежит установлению


	
	

	11.
	Магазины (код 4.4)


	Размещение объектов  капитального строительства,  предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м.    


	
	Не подлежат установлению


	1м.


	4 этажа


	Не подлежит установлению


	
	

	12
	Банковская и страховая деятельность (код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Вспомогательные и подсобные сооружения  (гаражи, склады и т.д.)


	Не подлежат установлению


	1м.


	4 этажа
	Не подлежит установлению


	
	


* Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.
2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Развлечения (размещение дискотек и танцевальных площадок, боулинга)* (код 4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения дискотек и танцевальных площадок, боулинга
	Вспомогательные и подсобные сооружения (гаражи, склады и т.д.)
	Не подлежат установлению
	1м.
	4 эт.
	80%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	2.
	Объекты гаражного назначения (код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих  гаражей, в том числе наземно-подземны гаражейх, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан  

   
	Не подлежат установлению
	 Предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры  земельных участков, предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не подлежат установлению. 

	  гигиенические и экологические требования

В соответствие с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для предприятий, производств и объектов устанавливаются  санитарно-защитные зоны.
На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.           


	3.
	Многоэтажная жилая застройка    (код 2.6)
	жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир;  благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома   
	-Объекты гаражного назначения (размещение  пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, (код 2.7.)
	Максимальный-1.0 га.

Минимальный -   300кв.м.   
	1м.
	17 надземных этажей, высота-60м.
	80%  
	Требуемое число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей:

· для квартир площадью менее 40 кв.м - 0,5 маш/мест на квартиру;  
· для квартир площадью более 40 кв.м -  1  маш/мест на квартиру. Обеспеченность местами для хранения автомобилей принимается в границах земельного участка для жилых домов не менее 50% от расчетного количества. Остальные парковочные места допускается размещать в других местах с пешеходной доступностью не более 150 м с учетом фактической и планируемой обеспеченности местами для хранения автомобилей всех объектов микрорайона (квартала). В случае проектирования и строительства жилых домов со встроенными, встроенно-пристроенными, подземными автостоянками не менее 15% от расчетных 50%, размещаемых в границах земельного участка автостоянок, предусматриваются открытыми на придомовой территории. Гостевые автостоянки жилых домов не должны превышать 20% от количества открытых автостоянок, предусмотренных на придомовой территории.

Удельный размер площадок общего пользования различного назначения:

Озеленение - 6  кв. м/чел;

Площадки для выгула собак - 0,1  кв. м/чел;

Площадки для игр детей - 0,7  кв. м/чел;


Площадки для отдыха взрослого населения - 0,1  кв. м/чел;

Физкультурно-спортивные площадки  и сооружения - 1  кв. м/чел;

Хозяйственные площадки (контейнерные) - 0,06  кв. м/чел.

· Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:
- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

· Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения - 500 м.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Примагистральные зоны улиц, рекомендуется организовать как единую собственную зону, формируемую зданиями образующими уличный фронт и внутриквартальной территорией на глубину не более 30 м. с каждой стороны; доля общественного фонда в общем фонде застройки должна составлять не менее 50%.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

· Реконструкцию многоквартирного жилого дома в виде строительства пристроек балконов, лоджий, веранд  осуществлять по  проекту, отражающему архитектурный облик всего здания и согласованному комитетом архитектуры и градостроительства администрации города. Устройство балконов, лоджий, веранд, не предусмотренных проектом жилого дома, в многоквартирных жилых домах с панельными или крупноблочными несущими стенами запрещается.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

· Расстояние от игровых площадок, площадок отдыха до мусоросборников – не менее 20 м., до границы участков жилых домов – не менее 25 м.

· Гаражи для индивидуальных легковых автомобилей размещать на специально отведенных территориях.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов.

· Использование палисадников разрешается только под посадку декоративных растений и цветов, для эстетического оформления улицы. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25метров.

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования
· При проектировании территории жилой застройки должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.


ЖИЛЫЕ ЗОНЫ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (ЖИП)
Зона малоэтажной жилой застройки городского типа исторического центра города – ЖИП 1
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства ( (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не больше 3-х надземных этаже.
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1)

Историко-культурная деятельность( код 9.3).

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).


	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300 кв. м
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до венчающего конька скатной кровли)


	40 %


	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков. 

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв.м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Допускается размещение информационной таблички с наименованием организации и режимом работы на  кронштейнах, выполненных по форме, традиционно применяемой в XIX – начале XX веков, расположенных ниже междуэтажного карниза над 1 этажом. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв.м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта не выше 2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.
Защита от опасных природных процессов.
· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов.

· Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием.

В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах прибрежных защитных полос наряду с указанными выше ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение принципа деления территории на кварталы и внутриквартальной парцелляции на отдельные домовладения, осуществление периметральной застройки.

· Сохранение габаритов улиц в исторически сложившихся красных линиях. 

· Расположение зданий по красным линиям кварталов с сохранением ритма застройки в пределах одного домовладения, с сохранением разрывов между строениями.

Главные фасады общественных зданий должны размещаться по красным линиям с организацией входов со стороны улицы.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках не более 14 м.  

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки,  фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов,  допускается устройство мезонинов. Допустимо использование двускатных крыш для  зданий, строений, выходящих торцевыми фасадами с фронтонами на  линию застройки и уклоном крыши от 20 до 30 градусов. 

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.
Требования к  архитектурному  проектированию
· Стиль застройки: в формах классицизма, в кирпичном стиле,  в традициях деревянного зодчества. Застройка должна производиться с учетом традиционных архитектурных форм, метрических и пропорциональных параметров элементов фасадов, характерных для архитектуры Ельца  XIX – начала XX веков.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,  штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.
· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  
· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты  с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 
· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.
· Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 
При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.
Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного дома (дом, пригодный для постоянного проживания,  высотой до 4 этажей, включая мансардный).
	Размещение индивидуальных гаражей, иных вспомогательных сооружений, (2.1.1)

???

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха (2.1.1)

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома) (код 2.1.1).

 Историко-культурная деятельность ( код 9.3).

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).  


	Максимальный – не подлежит установлению

Минимальный - 300 кв.м
	1м
	2 этажа; 10 м ( до венчающего конька скатной кровли)

???
	40%
	· 
	· 

	3.
	Обслуживание жилой застройки (2.7) (с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, , 4.6, 4.7, Обслуживание жилой застройки (код 2.7)


	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки (код 2.7), а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны :

в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости(код 3.1)

 для оказания гражданам социальной помощи 

для оказания населению или организациям бытовых услуг  

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (код.3.2, 3.3., 3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (код 3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (код 3.6)

для отправления религиозных обрядов (код. 3.7

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных  (код 3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (код 4.1)

В целях устройства мест общественного питания (код.4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код 4.7). 


	Вспомогательные и подсобные сооружения 

Историко-культурная деятельность( код 9.3).

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).  

  
	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	
	

	4.
	Рынки  (код 4.3)


	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 


	стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка) (код 4.3)

Историко-культурная деятельность( код 9.3).

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).  

 
	Не подлежат установлению
	1м.
	10 м до венчающего конька скатной кровли
	80%
	
	

	5.
	Магазины (код 4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м  и площадью застройки не более 300 кв.м.). (код 4.4)
	Вспомогательные и подсобные  сооружения (гаражи, склады и т.д) 

Историко-культурная деятельность( код 9.3).

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).  

   
	Не подлежат установлению
	1 м


	2 этажа; 10 м  до венчающего конька скатной кровли


	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки города – ЖИП 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства  (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не больше 3-х надземных этажей)
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1)

Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)


	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300 кв. м   
	1 м
	2 этажа; 8 м до венчающего конька скатной кровли

	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения), стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков. 

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв.м. 

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв.м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта не выше 2,5 м. от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение принципа деления территории на кварталы и внутриквартальной парцелляции на отдельные домовладения, осуществление периметральной застройки.

· Сохранение габаритов улиц в исторически сложившихся красных линиях.

· Расположение зданий по линиям застройки   с сохранением ритма застройки в пределах одного домовладения, с сохранением разрывов между строениями.

Главные фасады общественных зданий должны размещаться по красным линиям с организацией входов со стороны улицы.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках или не более 12 м. 

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки, фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель одноэтажных зданий и строений вальмовые четырехскатные с уклоном от 30 до 45 градусов, конструкции кровель двухэтажных зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов.

· Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 45 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.
Требования к  архитектурному  проектированию
· Строительство зданий осуществлять при условии обеспечения преемственности архитектурных решений, используя за образец стилистику, пропорции, отделочные материалы объектов культурного наследия, объектов, составляющих предмет охраны, расположенных в непосредственной близости.

 Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов:  штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.
Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Декоративные элементы (наличники, пилястры, карнизы) – светлого оттенка, сочетающегося с цветом стен.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (код 2.1.1)


	Размещение малоэтажного многоквартирного дома (дом, пригодный для постоянного проживания,  высотой до 4 этажей, включая мансардный) 


	размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных, встроенно- пристроенных помещениях  малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % 

общей площади помещений дома. Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)   


	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 8 м до венчающего конька скатной кровли

	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	· 
	· 

	3.
	Обслуживание жилой застройки   (2.7) с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1,  3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1,  4.6, 4.7, 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2)

для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (3.6)

для отправления религиозных обрядов (3.7)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (4.1).
В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)


	Вспомогательные и подсобные сооружения
задвоено
	Не подлежат устанволению
	1 м
	2 этажа; 8 м до венчающего конька скатной кровли
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	

	4.
	Рынки  (код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 4.3)

	стоянки для автомобилей сотрудников и 
Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)


	Не подлежат установлению

	1 м


	2 этажа; 8 м до венчающего конька скатной кровли
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.

???
	
	

	4.
	Магазины  (код 4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м  и площадью застройки не более 300 кв.м.). (код 4.4)
	Вспомогательные и подсобные сооружения 

Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)


	Не подлежат установлению
	1 м


	2 этажа; 8 м  до венчающего конька скатной кровли
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона индивидуальной жилой застройки на территории бывших слобод  (Александровские выселки, Александровская слобода, Старая Ямская слобода)– ЖИП 3
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства  (код 2.1)


	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не больше 3-х надземных этажей)(2.1)
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1) 

Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)      


	Максимальный – 1000 кв.м.

Минимальный – 300 кв.м.


	1 м


	2 этажа; 9 м ( до венчающего конька скатной кровли)


	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.


	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков.

· Использование в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 1,8 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.
· Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м. 

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания.   Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м. и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения 
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
Сохранение принципа деления территории на кварталы свободной планировки и внутриквартальной парцелляции на отдельные домовладения, осуществление периметральной застройки.

Сохранение габаритов улиц в исторически сложившихся красных линиях.

Расположение зданий по линиям застройки  с сохранением ритма застройки в пределах одного домовладения, с сохранением разрывов между строениями.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
Протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках или не более 12 м.

Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки, фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

Конструкции кровель одноэтажных зданий и строений вальмовые четырехскатные, двухскатные с уклоном от 25 до 45 градусов, конструкции кровель двухэтажных зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов.

Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 45 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.
Требования к  архитектурному  проектированию
Строительство зданий осуществлять при условии обеспечения преемственности архитектурных решений, используя за образец стилистику, пропорции, отделочные материалы объектов культурного наследия, объектов, составляющих предмет охраны, расположенных в индексной зоне.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,    белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами. 

Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.
Требования к цветовой гамме
Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) – светлого оттенка, сочетающегося с цветом стен.
Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (код 2.1.1)
	размещение малоэтажного многоквартирного дома,  высотой до 4 этажей, включая мансардный,  размещение индивидуальных гаражей, иных вспомогательных сооружений, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей   площади  дома)

(код 2.1.1)
	Размещение индивидуальных гаражей, иных вспомогательных сооружений,

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха (2.1.1) 

Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)            


	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 9 м     (до венчающего конька скатной кровли)



	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.

???
	· 
	· 

	3.
	Обслуживание жилой застройки ( 2.7)

(с  кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, , 4.6, 4.7,, 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2)

для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (3.6)

для отправления религиозных обрядов (3.7)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (4.1).

В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)   

	вспомогательные и подсобные сооружения

Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)              


	Не подлежат установлению
	1 м


	2 этажа; 9 м ( до венчающего конька скатной кровли) для зданий и сооружений
	Площадь земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.

	
	

	4.
	Магазины  (код 4.4)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м (код 4.4)
	Вспомогательные и подсобные  сооружения 

Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 


	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 9 м( до венчающего конька скатной кровли
	Площадь земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются  
Зона индивидуальной жилой застройки на территории бывших слобод  (Подмоностырская слобода, Ламская слобода, слобода Борисоглебская, слобода Аргамача)– ЖИП 4
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)


	Размещение индивидуального жилого дома
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)
 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1) Историко-культурная деятельность(9.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 
	Максимальный – 1000 кв.м.
Минимальный -  300 кв.м.
	1 м
	 7 м ( до венчающего конька скатной кровли 

	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· Максимальную высоту ограждений по красной линии земельных участков принимать до 1,8 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, дерево, металлические решетки). 

Не допускается применение ограждений по красной линии земельного участка из профилированных  листов и  сборных железобетонных элементов.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв.м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания.   Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение планировочного каркаса и деления территории на кварталы свободной планировки и внутриквартальной парцелляции на отдельные домовладения, осуществление периметральной застройки. 

· Сохранение габаритов улиц в исторически сложившихся красных линиях.

Расположение зданий по историческим линиям застройки с сохранением ритма застройки в пределах одного домовладения с сохранением разрывов между строениями.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках или не более 14 м.   

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки,  фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель одноэтажных зданий   вальмовые четырехскатные и  двухскатные с уклоном от 25 до 40 градусов, конструкции кровель двухэтажных зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов.

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 35 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.
Требования к  архитектурному  проектированию
· Строительство зданий осуществлять при условии обеспечения преемственности архитектурных решений, используя за образец стилистику, пропорции, отделочные материалы объектов культурного наследия, объектов, составляющих предмет охраны, расположенных в непосредственной близости.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов:  штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты  с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.
Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен: окраска по штукатурке пастельными тонами,  натуральные оттенки древесины или окрашенные в цвета: бордовый, синий, зеленый.

· Декоративные элементы (наличники, пилястры, карнизы) – светлого оттенка, сочетающегося с цветом стен.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.


	2.
	Обслуживание жилой застройки (код 2.7)

( с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.6, 4.7, 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2)

для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (3.6)

для отправления религиозных обрядов (3.7)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (4.1)

В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)


	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных (4.9) 

Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 


	Не подлежат установлению
	1 м


	7 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	· 
	· 

	4.
	Магазины ( (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м 
	Вспомогательные и подсобные сооружения Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 

  
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 7 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	

	5.


	Религиозное использование* (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни).

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные   училища)         
	Размещение подсобных сооружений   
Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 

  
	Не подлежат установле нию
	1 м
	2 этажа; 7 м ( до венчающего конька скатной кровли)


	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются 
Зона индивидуальной жилой застройки на территории городского исторического ландшафта – ЖИП 5

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания)
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений (2.1) 

Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)
	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300  кв. м   
	1 м
	2 этажа; 7 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков. 

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 1,8 м. Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, дерево, металлические решетки). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельного участка  из профилированных  листов и сборных железобетонных элементов. 

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.  

Запрещается размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания.   Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв.м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение планировочного каркаса фрагмента городского пространства, подчиненного природному рельефу,  принципа застройки надпойменных склонов и террас, входящих в передние планы городских панорам и обладающих высокой художественной и эстетической ценностью.

· Сохранение исторической трассировки улиц в их габаритах.

· Здания должны располагаться вдоль склона по исторически сложившимся линиям застройки, с сохранением сложившихся открытых пространств между строениями.

Не допускается снятие больших масс земли и нивелирование природного ландшафта.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках или не более 12 м.  

· Конструкции кровель зданий и строений вальмовые четырехскатные и двухскатные с уклоном от 25 до 35 градусов.

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.
Требования к  архитектурному проектированию
· Строительство зданий осуществлять при условии обеспечения преемственности архитектурных решений, используя за образец стилистику, пропорции, отделочные материалы объектов культурного наследия, объектов, составляющих предмет охраны, расположенных в непосредственной близости.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.
Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен: окраска по штукатурке пастельными тонами, натуральные оттенки древесины или окрашенные в цвета: бордовый, синий, зеленый.

· Декоративные элементы (наличники, пилястры, карнизы) – светлого оттенка, сочетающегося с цветом стен.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

	2.
	Обслуживание жилой застройки  (2.7) с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 4.6, 4.7, 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2)

для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (3.6)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (4.1)

В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)


	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных (4.9)

  Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 
	Не полежат установлению
	1 м

???
	2 этажа; 7 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	· 
	· 

	3.
	Религиозное использование  (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни))(код 3.7)
	Размещение подсобных сооружений
  Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                    

   
	Не подлежат установлению
	1 м
	Не подлежит установлению

	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	

	4.
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м (код 4.4)
	Вспомогательные и подсобные сооружения 

Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                       


	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 7 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются  
Зона индивидуальной жилой застройки – ЖИП 6

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянногопроживания)
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений (2.1)


	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300  кв. м      
	1 м
	3 этажа; 12 м до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 75 %;

от 0,06 до 0,1 га - 50 %;

свыше 0,1 га - 35%.
	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 1,8 м.

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении. 

Запрещается размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. 

· Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв.м.

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания.  Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения 
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение  трассировки и габаритов улиц Пирогова,  Пригородная, Учительская.

· Расположение зданий по исторически сложившимся линиям застройки.

· Главные фасады общественных зданий должны размещаться по линиям застройки с организацией входов со стороны улицы.

Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
Конструкции кровель зданий и строений  двухскатные, четырехскатные  с уклоном от 25 до 45 градусов. Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 45 градусов.
Требования к  архитектурному  проектированию
Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований, содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,  облицовочный кирпич пастельных оттенков, штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Заполнение оконных проемов  - рамы с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений.

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые,   стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков.

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка) или имитирующих натуральные отделочные строительные материалы  с использованием неярких (пастельных) оттенков, за исключением сайдинга, металлического профлиста.
Требования к цветовой гамме
· Декоративные элементы (наличники, пилястры, карнизы) – светлого оттенка, сочетающегося с цветом стен.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

	2.
	Блокированная жилая застройка  (код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без
 проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки

	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных (4.9 )  Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                    

      
	Не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа; (12 м до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 75 %;

от 0,06 до 0,1 га - 50 %;

свыше 0,1 га - 35%.
	· 
	· 

	3.
	Обслуживание жилой застройки  (2.7)  с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1,  4.6, 4.7,, 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2)

для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (3.6)

для отправления религиозных обрядов (3.7)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (4.1)

В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)


	Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                    


	Не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа; (12 м до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 75 %;

от 0,06 до 0,1 га - 50 %;

свыше 0,1 га - 35%.
	
	

	4.
	Магазины  (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м (код 4.4)
	Вспомогательные и подсобные сооружения Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                    

    
	Не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа; 12 м до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 75 %;

от 0,06 до 0,1 га - 50 %;

свыше 0,1 га - 35%.
	
	


2.Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона выборочной реконструкции существующей застройки– ЖИП 7

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства  (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей 
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений (2.1) Вспомогательные и подсобные сооружения Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                    


	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300  кв.    м      
	1 м
	3 этажа; 15 м (до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	Требования к элементам благоустройства и озеленения
· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении. 

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. 

· Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м. от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения
Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Снос после переселения жилых домов по ул. Коммунаров, 53, 55, 59 и воссоздание утраченной площади Троицкого монастыря.

· Сохранение исторической трассировки улиц в их габаритах.

Расположение зданий по исторически сложившимся линиям застройки.
Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Допускаются конструкции кровель зданий и строений четырехскатные  с уклоном от 20 до 35 градусов. 

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 35 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.
Требования к  архитектурному  проектированию
Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований, содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.
Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,  облицовочный кирпич пастельных оттенков,  штукатурка с последующей окраской неяркими пастельными тонами, белый камень, деревянная профилированная рейка с натуральными оттенками древесины или окрашенная в цвета: бордовый, синий, зеленый.

· Заполнение оконных проемов  - рамы с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений.

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые,   стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков.

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке снижение их негативного влияния путем снижения максимальной высоты соответственно предельным параметрам данной зоны,  использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, облицовочный кирпич пастельных тонов, дерево, белый камень, штукатурка) или  окраска фасадными красками.
Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами.

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный)
 


	обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;(2.1.1)


размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома)(2.1.1)

Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 


	Не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа; 15 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	· 
	· 

	3.
	Обслуживание жилой застройки  (2.7)   с кодами 3.1, 3.2, 3.3,  3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.6, 4.7.
задвоено
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и 
тарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной 
зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2)

для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (3.4.1)

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (3.5.1)

объекты капитального строительства для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев (3.6)

для отправления религиозных обрядов (3.7)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1)

размещение объектов управленческой деятельности (4.1)

В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)


	Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                   


	Не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа; 15 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	

	4.
	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м (код 4.4)
	Вспомогательные и подсобные сооружения Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 

   
	Не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа; 15 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 50 %;

от 0,06 до 0,1 га - 40 %;

свыше 0,1 га - 30%.
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона индивидуального жилищного строительства в границах сектора – СЖ 1

Территориальная зона за границами территории Исторического поселения и в границах точек (секторов) основных видовых раскрытий композиционно-видовых связей, составляющих предмет охраны Исторического поселения.

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания,  
	  Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;(2.1)

 Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений (2.1)

Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 


	Максимальный - 1000 кв.м

Минимальный - 300  кв.    м        
	1 м
	2 этажа; 10 м (до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 75 %;

от 0,06 до 0,1 га - 50 %;

свыше 0,1 га - 35%.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок
Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.
	Охрана объектов, обладающих историко - культурной ценностью  
Проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.
Требования к сохранению планировочной структуры
· Сохранение трассировки и габаритов улицы Целыковка.

· Здания должны располагаться только по  сложившимся линиям застройки улицы Целыковка с сохранением сложившихся открытых пространств между строениями; протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках или не более 14 м.  

· Запрещается прокладка новых улиц и формирование фронта застройки  с северной стороны  зоны.

Не допускается снятие больших масс земли и нивелирование природного ландшафта.  
Требования к  архитектурному  проектированию
· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки.  

Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 1,8 м.


	2.
	Обслуживание жилой застройки (2.7) с кодами: 3.1, 3.3, 3.10.1,  4.6, 4.7.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимого для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7):

в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (код 3,1)

 для оказания населению или организациям бытовых услуг (код 3,3)

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (3.10.1))

В целях устройства мест общественного питания (4.6)

 Гостиницы, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (4.7)


	Вспомогательные и подсобные сооружения 

Историко-культурная деятельность(9.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)                 

  
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м (до венчающего конька скатной кровли)
	При площади земельного участка:

до 0,03 га - не подлежит установлению;

от 0,03 до 0,06 га - 75 %;

от 0,06 до 0,1 га - 50 %;

свыше 0,1 га - 35%.
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются 
Статья 27. Общественно-деловые зоны

Зона обслуживания местного назначения – О 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания,  
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений) (код 2.1)

	Максимальный  1000кв.м
Минимальный - 300 кв. м
	1 м
	3 этажа
	20%


	* размещение объектов капитального строительства данных видов разрешенного использования при нормативном расчете приобъектных автостоянок не более 50 машино-мест.

** размещение объектов капитального строительства данных видов разрешенного использования, при нормативном расчете приобъектных автостоянок свыше 50 машино-мест.

· Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:
- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

· Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

· Формирование зоны обслуживания должно осуществляться комплексно, включая: организацию взаимосвязанных пространств-площадок для отдыха, торгово-пешеходных зон, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение.

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности 500-800м., периодического спроса – 1200 м.

· Здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах офисов и объектов обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования и организации отдельного выхода на прилегающий земельный участок. В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2м;

· от кустарников – 1 м.

· Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50м.

· От красной линии улиц расстояние до жилого дома не менее 5 м.; от красной линии проездов – не менее 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

· В сложившейся застройке при реконструкции объектов недвижимости существующая линия застройки должна быть сохранена. Отступление от линии застройки в исторической части города не допускается.

· Размещение вспомогательных зданий и сооружений в пределах выделенных земельных участках не должно выходить за линию застройки.

· В существующих  кварталах застройки  в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке.

· Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, должны соответствовать утвержденному градостроительному плану.

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному письменному согласию собственников жилых домов.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков индивидуальных жилых домов принимать до 1,8м.

· В садово-огородной части между домовладениями строительство глухих заборов  не рекомендуется. 

· ограждение участков внутри домовладений между совладельцами допускается из штакетника высотой до 1,8м.

· Ограждение палисадников, прилегающих к домовладению, допускается легкое и прозрачное, высотой не более 1,2м.

· Ограждения, ворота, калитки должны соответствовать общему облику сложившейся застройки.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площадки участка).

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания предусматривать устройство на поверхности почвы железных или бетонных решеток, мощение булыжником на ширину кроны.

· Использование палисадников разрешается только под посадку декоративных растений и цветов, для эстетического оформления улицы. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25метров.

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования

При проектировании территории жилой застройки должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.

	2. 2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка(код 2.1.1) 
	Размещение малоэтажного многоквартирного дома
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома
	Максимальный - 1,0 га

Минимальный - 300 кв.м
	1 м


	4 этажа
	40%.
	· 
	· 

	3. 3.
	Коммунальное обслуживание  (код 3.1) 
	(размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	
	

	4. 4.
	Социальное обслуживание* (код 3.2).

 
	службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; размещение отделений почты и телеграфа;  размещение общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	Вспомогательные и подсобные  сооружения.
	Минимальный  - 0,02 га.
Максимальный – не подлежит установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	5. 5.
	Бытовое обслуживание (код 3.3)  
	 мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.   
	Минимальный  - 0,02 га.

Максимальный – не подлежит установлению    
	1м.
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	6. 6.
	Здравоохранение* (код 3.4) Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: 3.4.1,  3.4.2.

	 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) (поликлиники, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры).  



Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2) (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре, станции скорой медицинской помощи) . 
	Вспомогательные и подсобные сооружения.  
	Минимальный  - 0,02 га.

Максимальный – не подлежит установлению      
	1м.
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	7. 7.
	Образование и просвещение*  (код 3.5) 
	детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.
	Минимальный - 0,4 га

Максимальный - не подлежит установлению
	6 м
	4 этажа
	60%
	
	

	8. 8.
	Культурное развитие*  (код 3.6).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.   
	
	
	
	
	
	

	9. 9.
	Религиозное использование*(код 3.7) .
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни) 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).   


	Вспомогательные и подсобные сооружения.      
	Не подлежат установлению
	 1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	10. 10.
	Деловое управление* ( код 4.1).
	размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.         
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	11. 11.
	Рынки* (код 4.3).
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.           
	Не подлежат установлению
	3 м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	12. 12.
	Магазины* (код 4.4).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.             
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению 
	
	

	13. 13.
	Банковская и страховая деятельность* (код

4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.                
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	 Не подлежит установлению
	
	

	14. 14.
	Общественное питание* (код 4.6)  
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания   ( рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) .
	Вспомогательные и подсобные сооружения.                  
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	15. 15.
	Гостиничное обслуживание* (код 4.7). 
	 Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.                    
	
	
	
	
	
	

	16. 16.
	Развлечения* (код 4.8) 
	размещение дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр; игровых площадок.)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	17. 18.
	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3).
	 размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.
	Вспомогательные и подсобные сооружения. 
	Не подлежат установлению
	3м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	18. 19.
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0). 
	размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Ветеринарное обслуживание  (код 3.10).  
 Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: 3.10.1,  3.10.2.

	 Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1)   (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных) - 3.10.2  
Приюты для животных (код 3.10.2) (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных). 

	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению


	1м.


	Не подлежат установлению


	Не подлежит установлению


	
	

	2.
	Обслуживание автотранспорта   (код4.9)
	Рразмещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек ).
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	


Зона обслуживания объектов туристско-рекреационной деятельности– О 3

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	Не подлежит установлению
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	· Формирование зоны обслуживания должно осуществляться комплексно, включая: организацию взаимосвязанных пространств-площадок для отдыха, торгово-пешеходных зон, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение.

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности 500-800м., периодического спроса – 1200 м.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Устройство пандусов в местах перепада для обеспечения удобного проезда маломобильного населения
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· Благоустройство в соответствии с проектом планировки.

· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площадки участка).

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания предусматривать устройство на поверхности почвы железных или бетонных решеток, мощение булыжником на ширину кроны.

На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования



	2
	Религиозное использование (код 3.7).
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни) 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).      

	
	Не подлежат установлению

	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	· 
	· 

	3
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)  (код 4.2)  
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра) .
	
	Не подлежат установлению
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	4
	Магазины  (код 4.4) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м.
	
	Не подлежат установлению
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	5
	Банковская и страховая деятельность (код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для  размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.
	
	Не подлежат установлению   
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	6
	Общественное питание  (код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания   ( рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) .  
	
	Не подлежат установлению     
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	7
	Гостиничное обслуживание (код 4.7). 
	размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	
	Не подлежат установлению 
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	8
	Развлечения  (код 4.8) 
	размещение дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр; игровых площадок).
	
	Не подлежат установлению  
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	9
	Отдых (рекреация) (код 5.0)   
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5.
	 Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них. 

 5.1(Спорт), 5.2(Природно-познавательный туризм), 5.3(Охота и рыбалка), 5.4(Причалы для маломерных судов), 5.5(Поля для гольфа или конных прогулок).

	
	
	
	
	
	
	

	10
	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)   
	размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.
	
	Не подлежат установлению    
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	11
	Охрана природных территорий  (код 9.1) 
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными.
	
	Не подлежат установлению 
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	12
	Санаторная деятельность (код 9.2.1) 

	Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения;

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи), размещение лечебно-оздоровительных лагерей.   
	
	Не подлежат установлению  
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	13
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3).
	(сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	
	Не подлежат установлению    
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	

	14
	Земельные участки (территории) общего пользования  (код 12.0) (размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства) (код 12.0)
	размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	
	Не подлежат установлению
	3 м

	не подлежит установлению
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1). 


	размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.   
	Вспомогательные и подсобные сооружения


	Не подлежат установлению


	1м.


	Не подлежат установлению


	Не подлежит установлению


	Не подлежат установлению 


	Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду



	2.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).9)  


	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек ).
	Вспомогательные и подсобные сооружения.
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	


Зона объектов здравоохранения-О 4

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Здравоохранение  (код 3.4).  Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами: 3.4.1, 3.4.2.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание(код 3.4.1) (поликлиники, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры) Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2) (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре, станции скорой медицинской помощи.
	Религиозное использование (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри,   монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища) (код 3.7)
	Максимальный - не подлежит установлению

Минимальный - 0,1 га
	3 м
	Не подлежит установлению
	80%
	· Поликлиники на жилых территориях необходимо размещать с учетом радиуса пешеходной доступности  - 1000м, как правило, на обособленных земельных участках, с соблюдением санитарно-гигиенических требований.

· Аптеки, раздаточные пункты, кабинеты врачей общей практики размещаются встроено-пристроенными в жилой застройке и должны быть отделены от жилых помещений противопожарными стенами I-го типа и иметь самостоятельные выходы наружу.

· Строительство и реконструкцию объектов капитального строительства вести по индивидуальным проектам.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
· Рекомендуемая площадь озеленения земельного участка –   50 % территории.

· При размещении поликлиник, женских консультаций, стоматологических кабинетов, встроенных в жилые дома – строгое соблюдение гигиенических и санитарных требований в соответствии с существующими нормативными документами при согласовании с ТО ТУ Роспотребнадзора.

· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования

	2.
	Коммунальное обслуживание ( код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами) (код 3.1) 
	Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек )) (код 4.9)
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м
	15 м

	90%
	· 
	· 


3. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	 Магазины (код 4.4)

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м.  
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	3 м
	Не подлежат установлению
	90%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Зона объектов образования и просвещения – О 5

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)  
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:
- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

радиус обслуживания:

дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.


	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Рекомендуемая площадь озеленения земельного участка –   50 % территории.

· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью магистральных улиц непрерывного движения – 50 м.

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории;

· На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.



	2
	Образование и просвещение (код 3.5) 
	(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.
	Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек )) (код 4.9) 

 ???
	Минимальный –0,4 га
	 3м
	4 этажа
	 60%
	· 
	· 

	3
	Обеспечение научной деятельности  (код 3.9) 
	научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые, проведение научной и селекционной работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира.
	 Вспомогательные и подсобные сооружения.
	Не подлежат установлению
	3м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Магазины (код 4.4).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв. м. 
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов – О 6

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Спорт (код 5.1) 
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и лагерей) .
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)
	Минимальный - 0,7 га

Максимальный - не подлежит установлению
	1 м
	Не подлежит установлению
	80%
	Приобъектные стоянки продолжительного паркования (более 15 мин) и кратковременного паркования (менее 15 мин.) должны быть размещены вне зон пешеходного движения не далее 100 и 50-метровой доступности от объекта соответственно.

Общая стоянка транспортных средств при учреждениях обслуживания принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей 7-10 машино-мест и 15-20 велосипедов и мопедов. Обеспечение возможности беспрепятственного движения инвалидов и других маломобильных групп населения.

Строительство и реконструкцию объектов капитального строительства вести по индивидуальным проектам.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Рекомендуемая площадь озеленения земельного участка –   50 % территории.

· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02-84;

· Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью магистральных улиц непрерывного движения – 50 м.

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

· Санитарная очистка территории.

	2.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1). 
	 Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек )) (код 4.9)
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Поля для гольфа или конных прогулок  (код 5.5).
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений; размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Зона обслуживания внешнего транспорта– О 7

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	 Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.  
	Не подлежат установлению
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	· Железнодорожные и автовокзалы, станции и остановочные пункты, пристани должны быть обеспечены удобными транспортными связями с системами общегородского центра, жилыми районами и промышленными зонами города.

· Для обслуживания иногороднего транспорта следует предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к городу.

Расстояние от АЗС, предназначенных для заправки легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки, до стен жилых  и  общественных  зданий  следует  принимать  не  менее 25м.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений.

· Проведение планировочных и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.

	2.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек ). 
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)  
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	· 
	· 

	3
	Объекты придорожного сервиса ( код 4 .9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса. 
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)    
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	80%
	· 
	· 

	4
	Железнодорожный транспорт (код 7.1) 

	Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт;

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров).  
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)      
	Не подлежат установлению
	3м.
	Не подлежат установлению
	80%
	
	

	5
	Автомобильный транспорт  (код 7.2)

	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.  
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)       
	Не подлежат установлению
	3м
	Не подлежат установлению
	80%
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Магазины ( код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м. 
	Вспомогательные и подсобные сооружения.
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению
	80%
	
	

	2. 
	Водный транспорт (код 7.3).
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства, в том числе речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок. 
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Зона объектов религиозного назначения– О 8

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Религиозное использование  (код 3.7)

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, );

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	Вспомогательные и подсобные сооружения

	Не подлежат установлению
	3 м
	Не подлежит установлению
	80%
	· Общая стоянка (парковка) транспортных средств принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест.

Строительство и реконструкцию объектов капитального строительства вести по индивидуальным проектам.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

	2.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами) (код 3.1)
	
	Минимальный - 4 кв.м
	0 м


	15м


	90%
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования 
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков

	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	 Магазины (код 4.4)


	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м.  
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1 м
	Не подлежат установлнию
	90%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (ОИП)
Ограничения зоны установлены из условий сохранения  планировочной структуры, выполненной при реализации генеральных планов  города Ельца к началу XX века и элементов дорегулярной планировки, а также сохранения  масштаба и стилистики застройки исторического центра, с преобладающим количеством объектов культурного наследия. Требования к составу видов разрешенного использования направлены на развитие туристического обслуживания в целях популяризации культурного наследия, на ограничение размещения объектов, не совместимых с исторической средой по функции и иным параметрам. Не допускается размещение объектов, аккумулирующих  большие транспортные потоки. 
Зона общественного использования объектов капитального строительства (общегородской центр) – ОИП 1

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства ( код 2.1)
	размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше двух надземных этажей   
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение  индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.

Историко-культурная деятельность (код 9.3) Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10) размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий. 
	Максимальный -1000 кв.м.

Минимальный 300 кв.м.
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

· проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение принципа деления территории на кварталы и внутриквартальной парцелляции на отдельные домовладения, осуществление периметральной застройки.

· Сохранение габаритов улиц в исторически сложившихся красных линиях.

· Расположение зданий по красным линиям кварталов с сохранением ритма застройки в пределах одного домовладения, с сохранением разрывов между строениями.

· Сохранение фронта застройки и ликвидация разрывов, возникших в результате утрат объектов недвижимости, при условии сохранения масштаба, стилистики застройки конкретных кварталов, ансамблевости площадей.

Новое строительство возможно только на тех участках, которые были застроены ранее (самый поздний период строительства конец XIX – начало XX веков).

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Протяженность главных фасадов в габаритах утраченных строений на данных земельных участках или не более 20 м.

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки, фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов,  допускается устройство мезонинов. Допустимо использование двускатных крыш для  зданий, строений, выходящих торцевыми фасадами с фронтонами на  линию застройки и уклоном крыши от 20 до 30 градусов. 

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.

Требования к архитектурному  проектированию

· Стиль застройки: классицизм, формы, характерные для периода эклектики. Застройка должна производиться с учетом традиционных архитектурных форм, метрических и пропорциональных параметров элементов фасадов, характерных для архитектуры Ельца  XIX – начала XX веков.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,  штукатурка с последующей окраской, белый камень.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке снижение их негативного влияния путем снижения максимальной высоты соответственно предельным параметрам данной зоны,  использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения
· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков. 

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок.
Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв.м.  

Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Допускается размещение информационной таблички с наименованием организации и режимом работы на  кронштейнах, выполненных по форме, традиционно применяемой в XIX – начале XX веков, расположенных ниже междуэтажного карниза над 1 этажом. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв.м.  

Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м. и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м. от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка ( код 2.1.1)


	размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома не выше двух надземных этажей)  
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха  размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15% общей площади дома (код 2.1.1).

Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10) 
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	3
	Образование и просвещение (код 3.5)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению. 
	Вспомогательные и подсобные сооружения

Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)  
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	4
	Культурное развитие (код 3.6)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний.  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)    
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	5
	Религиозное использование (код 3.7)

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни,);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища. 
	Вспомогательные и подсобные сооружения

Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)     
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	6
	Общественное управление (код 3.8)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку. 
	Вспомогательные и подсобные сооружения

Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)       
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	7
	Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2). 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи.
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)         
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	8
	Деловое управление ( код 4.1).
	размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)           
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	9
	Банковская и страховая деятельность ( код 4.5)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)             
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	10
	Общественное питание (код 4.6) 
	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары.  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)               
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	11
	Гостиничное обслуживание (код 4.7). 
	размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	12
	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий * 
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                  
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 12 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона общественного использования объектов капитального строительства – ОИП 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) 
	размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше двух надземных этажей).  
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение  индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.   

Историко-культурная деятельность  (код 9.3) Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм. 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)

размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий.

	Максимальный -1000 кв.м.

Минимальный 300 кв.м.  
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение принципа деления территории на  Сохранение принципа деления территории на кварталы и  осуществление периметральной застройки.

· Главные фасады общественных зданий должны размещаться по красным линиям с организацией входов со стороны улицы.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки,  фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 35 градусов,  допускается устройство мезонинов. Допустимо использование двускатных крыш для  зданий, строений, выходящих торцевыми фасадами с фронтонами на  линию застройки и уклоном крыши от 20 до30 градусов. 

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 35 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.

Требования к архитектурному  проектированию
· Стиль застройки: в формах классицизма, в кирпичном стиле,  в традициях деревянного зодчества. Застройка должна производиться с учетом традиционных архитектурных форм, метрических и пропорциональных параметров элементов фасадов, характерных для архитектуры Ельца  XIX – начала XX веков.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,  штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые,   стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке снижение их негативного влияния путем    использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Декоративные элементы (наличники, пилястры, карнизы) – светлого оттенка, сочетающегося с цветом стен.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения
· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков. 

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов. Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв.м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Допускается размещение информационной таблички с наименованием организации и режимом работы на  кронштейнах, выполненных по форме, традиционно применяемой в XIX – начале XX веков, расположенных ниже междуэтажного карниза над 1 этажом. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта не выше 2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (код 2.1.1). 
	размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома не выше двух надземных  этажей. 
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха  размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15% общей площади дома (код 2.1.1).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                  
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	3
	Образование и просвещение  (код 3.5). 

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). 
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                    
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	4
	Культурное развитие (код 3.6)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний.  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                     
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	5
	Религиозное использование (код 3.7).  

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища.   
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                       
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	6
	Общественное управление  (код 3.8)  
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку.  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                       
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	7
	Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи.  
	Вспомогательные и подсобные сооружения

Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                        
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	8
	Деловое управление ( код 4.1)
	размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).    
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                          
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	9
	Банковская и страховая деятельность (код 4.5) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.   
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                            
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	10
	Общественное питание (код 4.6). 
	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).  
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                              
	Не подлежат установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	11
	Гостиничное обслуживание (код 4.7) 
	размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10)                                
	Максимальный - не подлежит установлению

Минимальный - не подлежит установлению
	1 м
	2 этажа; 10 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона спорта – ОИП 3
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Спорт (код 5.1)
	размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
Обслуживание автотранспорта  (код 4.9) 
(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.  

	Не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Реконструкцию существующих зданий и сооружений необходимо проводить в сложившихся габаритах.
	Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов,  штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, стеклопластиковые пакеты  с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения
· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов,  вывесок.
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона объектов здравоохранения – ОИП 4
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Здравоохранение (код 3.4)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи
	Историко-культурная деятельность (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) (код 9.3).
Религиозное использование (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни) (код 3.7).  

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 

 размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1      

	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	12 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
Главные фасады общественных зданий должны размещаться по историческим  линиям застройки с организацией входов со стороны улицы.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Допускаются конструкции кровель зданий и строений двухскатные, четырехскатные с уклоном от 20 до 35 градусов. 

Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель ломаной формы, кровель с уклоном более 35 градусов.

Требования к архитектурному  проектированию
Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.

· Материал отделки фасадов: штукатурка и окраска неяркими пастельными тонами, белый камень.

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений.

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые.

· Козырьки, навесы – металлические кованые.

Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки   формах и материалах (белый камень, красный кирпич, дерево) и не превышать 2,5 м от естественно исторически сложившейся поверхности рельефа. Не допускается применение ограждений земельных участков из профилированных  листов, металлической сетки и  сборных железобетонных элементов.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения
· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок.
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м. от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.

	2
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание ( код 3.4.1).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	Историко-культурная деятельность (код 9.3). 
Религиозное использование  (код 3.7) 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 

 
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	

	3
	Стационарное медицинское обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи) (код 3.4.2)
	
	 Историко-культурная деятельность (код 9.3). 
Религиозное использование  (код 3.7) 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9)   
  
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	12 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	

	4
	Религиозное использование  (код 3.7)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни. 
	Историко-культурная деятельность (код 9.3). 
Обслуживание автотранспорта (код 4.9)     
  
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	12 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона объектов образования и просвещения – ОИП 5

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Образование и просвещение  (код 3.5) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм. 
Обслуживание  автотранспорта( код 4.9) 

 размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	Максимальный - не подлежит установлению

Минимальный - не подлежит установлению
	3 м
	13 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
Главные фасады общественных зданий должны размещаться по историческим  линиям застройки с организацией входов со стороны улицы.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам
· Допускаются конструкции кровель зданий и строений четырехскатные с уклоном от 20 до 35 градусов. Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель, кровель с уклоном более 35 градусов.

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.

Требования к архитектурному проектированию

· Стиль застройки: в кирпичном стиле. 

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований и содержать графические развертки с корректно вписанным  в них объектом строительства.

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов, белый камень.

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений.

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые, деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами.

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень) или окраска фасадными красками.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения

· При благоустройстве территорий применение малых архитектурных форм (скамеек, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемым в XIX – начале XX веков. 

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок.
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.

	2.
	Религиозное использование (код 3.7).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни) .  
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3)  

Обслуживание  автотранспорта( код 4.9)   

	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона обслуживания местного значения в границах сектора – СО2
Территориальная зона за границами территории Исторического поселения и в границах точек (секторов) основных видовых раскрытий композиционно-видовых связей, составляющих предмет охраны Исторического поселения.

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1
	Культурное развитие (код 3.6). 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.

Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).

 размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий.
	Не подлежат установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	Реконструкцию существующих зданий и сооружений необходимо проводить в сложившихся габаритах.
	Охрана объектов, обладающих историко –культурной ценностью
· Проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры
· Не устанавливаются.

Требования к архитектурному  проектированию
· Допускаются конструкции кровель зданий и строений  четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов. Не допускается устройство   мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов, с чрезмерно активным силуэтом и цветом. 

· Цвет кровли: коричневый, темно-серый, темно-зеленый, вишневый, бордовый.

· В отделке фасадов использовать традиционные строительные материалы (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка) или материалы, имитирующие натуральные отделочные строительные материалы  с использованием неярких (пастельных) оттенков, за исключением сайдинга, металлического профлиста.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии земельного участка принимать до 2,5 м. Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный кирпич, дерево, металлические решетчатые). Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов, имитирующих природный белый камень, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок.
Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м. и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

	2. 
	Общественное питание  (код 4.6).

	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары. 
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).  


	Не подлежат установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	

	3. 
	Гостиничное обслуживание (код 4.7).
	размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них. 
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность (код 4.10).    


	Не подлежат установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	

	4. 
	Туристическое обслуживание (код 5.2.1).
	размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность (код 4.10).    


	Не подлежат установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	

	5. 
	Причалы для маломерных судов (код 5.4).
	 размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов. 
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) 
Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10).      


	Не подлежат установлению
	3 м
	12 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона объектов здравоохранения в границах сектора 2 – СО4

Территориальная зона за границами территории Исторического поселения и в границах точек (секторов) основных видовых раскрытий композиционно-видовых связей, составляющих предмет охраны Исторического поселения.

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.

	Здравоохранение (код 3.4)
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.  
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3) 
Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм. 
Религиозное использование  (код 3.7) (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни).

Обслуживание автотранспорта  (код 4.9) (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.    
 
	Максимальный - не подлежит установлению

Минимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	не подлежат установлению
	Охрана объектов, обладающих историко –культурной ценностью
Проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры

Не устанавливаются.

Требования к архитектурному  проектированию
· Допускаются конструкции кровель зданий и строений  четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов. Не допускается устройство   мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов, с чрезмерно активным силуэтом и цветом. 

· Цвет  кровли: коричневый, темно-серый, темно-зеленый, вишневый, бордовый.

· В отделке фасадов использовать традиционные строительные материалы (красный кирпич, дерево, белый камень, штукатурка) или материалы, имитирующие натуральные отделочные строительные материалы  с использованием неярких (пастельных) оттенков, за исключением сайдинга, металлического профлиста.

Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии земельного участка принимать до 2,5 м. Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный кирпич, дерево, металлические решетчатые). Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Санитарно-гигиенические и экологические 

требования.

· Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов, имитирующих природный белый камень, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок
Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

	2
	Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2) .
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3)   
Религиозное использование  (код 3.7) 
Обслуживание автотранспорта  (код 4.9)   
	Максимальный - не подлежит установлению

Минимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м ( до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Статья 28. Производственные  зоны

Зона промышленных предприятий I-Ш классов санитарной опасности – П 1

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1) 
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)
	Минимальный – 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	· Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

· В примагистральной полосе производственных зон рекомендуется размещать участки смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями.

· Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей (аварийной техпомощи, технических средств по уборке и содержанию территории, спасательной и пожарной служб). При отсутствии в районе строительства автомобильных хозяйств по обслуживанию предприятий допускается предусматривать для предприятий гаражи не менее чем на 15 грузовых автомобилей.

· Проведение анализа эффективности использования промышленных площадок.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

В соответствие с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:

предприятия I класса - 1000 м

предприятия II класса - 500 м

предприятия III класса - 300 м.

На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

· С целью снижения вредного влияния на окружающую среду требуется организация санитарных разрывов между промышленными и жилыми территориями, разработка проектов санитарно защитных зон.

· В санитарно-защитных зонах со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений не менее 50м (согласно п. 8.6 СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).

· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на окружающую среду  предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

· Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общепоселковые очистные сооружения перед каждым выпуском.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

	2.
	Деловое управление (код 4.1) 
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности.
	Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек )) (код 4.9)
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	· 
	· 

	3.
	Недропользование (код 6.1).

	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории.
	Склады (Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов) (код 6.9)
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	4.
	Легкая промышленность (код 6.3).

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.  
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	5.
	Фармацевтическая промышленность (код 6.3.1) .
	(Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.      
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	6.
	Пищевая промышленность (код 6.4) .
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.        
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	7.
	Строительная промышленность (код 6.6) 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.
	Вспомогательные и подсобные сооружения.           
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Магазины (код 4.4) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв. м.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	90%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	2. 
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 
	(Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	Вспомогательные и подсобные сооружения   
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	90%
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.   




Зона промышленно-коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V классов санитарной опасности – П 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1).
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. 
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)
	Минимальный – 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	· Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

· В примагистральной полосе производственных зон рекомендуется размещать участки смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями.

· Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей (аварийной техпомощи, технических средств по уборке и содержанию территории, спасательной и пожарной служб). При отсутствии в районе строительства автомобильных хозяйств по обслуживанию предприятий допускается предусматривать для предприятий гаражи не менее чем на 15 грузовых автомобилей.

· Проведение анализа эффективности использования промышленных площадок.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· В санитарно-защитных зонах со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений  шириной не менее 20 м. (согласно п. 8.6 СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).

· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на окружающую среду организация санитарных разрывов между промышленными и жилыми территориями, разработка проектов санитарно защитных зон.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общепоселковые очистные сооружения перед каждым выпуском.

В соответствие с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:

предприятия IV класса - 100 м;

предприятия V класса - 50 м;

На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки соблюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест, проект обоснования санитарно-защитной зоны не разрабатывается, натурные исследования и измерения атмосферного воздуха не проводятся.

· Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования их размещения используются данные исследований атмосферного воздуха и измерений физических воздействий на атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных мероприятий.

	2.
	Деловое управление (код 4.1) 

	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности.
	Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек )) (код 4.9)
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	· 
	· 

	3.
	Недропользование(код 6.1) (

	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории.
	Склады (Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов) (код 6.9)
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	4.
	Фармацевтическая промышленность (код 6.3.1)

(
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон.
	вспомогательные и подсобные помещения
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	5.
	Пищевая промышленность (код 6.4) 
	(Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий. 
	Вспомогательные и подсобные помещения
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	6.
	Строительная промышленность (код 6.6.) 


	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.


	Вспомогательные и подсобные помещения

	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению

	3 м

	Не подлежит установлению 


	80%

	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Не подлежат установлению


	1м


	Не подлежит установлени
	80%
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.
7

8


	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)   
Склады  (код 6.9) 


	размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек .
(Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов.


	Вспомогательные и подсобные помещения

Вспомогательные и подсобные сооружения


	Не подлежат установлению


	1м


	Не подлежит установлению


	80%


	
	


2. Условно разрешенные виды использования

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Магазины  (код 4.4) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв. м.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	  1м.
	Не подлежат установлению
	90%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	2. 
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) .
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного   сервиса.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	80%
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.     
       


Зона трансформации – П 3

Территориальная зона предназначена для переориентации земельных участков промышленных предприятий и коммунальных объектов на иные виды использования.

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) 
	размещение индивидуального жилого дома, выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	Объекты гаражного назначения ( Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек) (код 2.7.1)
	Максимальный 1000 кв.м.

Минимальный 300 кв.м.
	1 м
	3 этажа
	80%
	· Проектирование строительства вести с увязкой существующей сложившейся планировочной структуры и учетом исторических традиций развития города.

· Переориентация на другие виды использования должна проводится с учетом сложившейся планировочной структуры и ландшафтных особенностей и средовых качеств прилегающей территории.

· В каждом конкретном случае необходимо выполнить отдельные градостроительные проработки экологического и инженерно-строительного обоснований, согласованных с соответствующими государственными органами.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Предварительная комплексная санитарно-гигиеническая  оценка земель.

· При организации ландшафтно-рекреационных объектов на  нарушенных  территориях, создание характерного рельефа путем планировок грунта.

· При озеленении и рекультивации участков – подбор ассортимента древесно-кустарниковых насаждений в соответствии  с почвенными условиями.

· Активное применение газонных пространств.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1) 
	размещение малоэтажного многоквартирного дома, размещение индивидуальных гаражей, иных вспомогательных сооружений, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома.
	Религиозное использование  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)) (код 3.7)
	Максимальный-1,0 га

Минимальный -300кв.м.
	Не подлежат установлению
	 4 этажа
	Не подлежит установлению
	· 
	· 

	3.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1) 
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами.
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)
	Минимальный – 4 кв.м
	0 м
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	4.
	Обеспечение научной деятельности (код 3.9).
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	5.
	Предпринимательство (код 4.0) Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8, 4.9.
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.   

 4.1 (Деловое управление), 4.2 ( Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)), 4.3 (Рынки), 4.4 (Магазины), 4.5 (Банковская и страховая деятельность), 4.6 (Общественное питание), 4.7 (Гостиничное обслуживание), 4.8 (Развлечения), 4.9 (Обслуживание автотранспорта).    
	Вспомогательные и подсобные сооружения  
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	6.
	Отдых (рекреация) (код 5.0)  (

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1, 5.2, 5.2.1, 5.3, 5.4, 5.5.
	(Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.       
 5.1 (Спорт), 5.2 ( Природно-познавательный туризм), 5.2.1 (Туристическое обслуживание), 5.3  (Охота и рыбалка),  5.4 (Причалы для маломерных судов), 5.5
(Поля для гольфа и конных прогулок).     
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	

	7.
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0) 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	
	

	8.
	Религиозное использование (код 3.7) 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные   училища).


	Вспомогательные и подсобные сооружения


	Не подлежат установлению


	3м
	Не подлежат установлению


	80%


	
	

	9.
	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)  


	Размещение объектов капитального строительства,  в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).


	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат  установлению
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 
	(Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	Вспомогательные и подсобные помещения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	80%
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.       
       

	2. 
	Выставочно-ярмарочная деятельность  (код 4.10) 
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий.
	Вспомогательные и подсобные помещения
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (ПИП)
Зона промышленно-коммунальных предприятий и транспортных хозяйств – ПИП
Наличие данной зоны обусловлено исторически сложившимся   существованием объектов производственной деятельности на территории исторического поселения. Важным критерием при определении видов разрешенного использования земельных участков и направленности производственной деятельности является требование по физической сохранности предмета охраны, в связи с чем запрещается размещение производственных предприятий с  потенциально опасными производственными процессами: большими санитарно-защитными зонами, химическими загрязнениями, взрывоопасными, с динамическими воздействиями, аккумулирующие большие автомобильные потоки. Требования по предельным  параметрам разрешенного строительства направлены на сохранения масштаба и стилистики застройки исторического центра, призванной служить фоном для объектов культурного наследия.

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Бытовое обслуживание (код 3.3) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 
(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1). 
Историко-культурная деятельность (код 9.3).  (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм). 
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

снос объектов;

облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
Сохранение принципа деления территории на кварталы и осуществление периметральной застройки.

Требования к сохранению 

объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам 

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки,  фасады, 

выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель зданий вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 35 градусов,  допускается устройство мезонинов.

· Допустимо использование двускатных крыш для  зданий, строений, выходящих торцевыми фасадами с фронтонами на  линию застройки и уклоном крыши от 20 до35 градусов. 

· Не допускается устройство односкатных кровель, мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 30 градусов. 

Запрещаются доминантные элементы в завершениях зданий и сооружений.

Требования к архитектурному  проектированию
· Застройка в кирпичном стиле.  Строительство  зданий осуществлять при условии обеспечения преемственности архитектурных решений, используя за образец стилистику, пропорции, отделочные материалы объектов культурного наследия производственного назначения.

Схемы, отображающие архитектурные решения зданий, строений, сооружений в целях обоснования принятых решений должны быть разработаны на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований,  содержать графические развертки с корректно вписанным в них объектом строительства.

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов: красный керамический кирпич с расшивкой швов, белый камень, покраска фасадной краской.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Декоративные элементы (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений.

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые,   стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами.

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный кирпич, дерево, белый камень) или имитирующих натуральные отделочные строительные материалы  с использованием неярких (пастельных) оттенков, за исключением сайдинга, металлического профлиста, металлопластиковых оконных и дверных заполнений.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в терракотовой гамме. Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии принимать до 2,5 м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Элементы декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов) не должны крепиться при помощи анкерных соединений к архитектурным элементам фасадов зданий, составляющих предмет охраны исторического поселения.

· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Допускается размещение информационной таблички с наименованием организации и режимом работы на  кронштейнах, выполненных по форме, традиционно применяемой в XIX – начале XX веков, расположенных ниже междуэтажного карниза над 1 этажом. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

При реставрации объектов должна устанавливаться ограждающая строительная сетка с изображением объекта реставрации и паспорта объекта, при новом строительстве должен устанавливаться  паспорт объекта  не выше  2,5 м. от поверхности земли с площадью информационного поля не более 2,0 кв. м.

	2.
	Магазины (код 4.4).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м).
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3).
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	· 
	· 

	3.
	Легкая промышленность (код 6.3) 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3).  
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	

	4.
	Пищевая промышленность (код 6.4) 
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий.
	Обслуживание автотранспорта ( код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3).    
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	

	5.
	Строительная промышленность  (код 6.6) (
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3).      
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	

	6.
	Целлюлозно-бумажная промышленность (код 6.11).
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для  производства бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3).       
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	40%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V класса санитарной вредности в границах сектора – СП 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Бытовое обслуживание (код 3.3) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские.
	Обслуживание автотранспорта  (код 4.9) 

(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1).    
	Минимальный - не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	не подлежат установлению
	Охрана объектов, обладающих историко – культурной ценностью  
· Запрещается снос объектов, обладающих историко-культурной ценностью.  

· Запрещается облицовка фасадов декоративным кирпичом, сайдингом и иными современными отделочными материалами, применение пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении проемов.

· Запрещается размещение на уличных фасадах инженерно-технического оборудования.

· Запрещается производство строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров, возведение надстроек и пристроек, устройство новых и закладка существующих оконных и дверных проемов, изменение элементов декора.

· Проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

· Запрещается использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие объекты культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры
· не устанавливаются

Требования к архитектурному  проектированию
· Допускаются конструкции кровель зданий и строений  четырехскатные с уклоном от 20 до 35 градусов. Не допускается устройство   мансардных кровель с конструкциями ломаной формы, кровель с уклоном более 35 градусов, с чрезмерно активным силуэтом и цветом. 

· Цвет  материала кровель: коричневый, темно-серый, темно-зеленый, вишневый, бордовый.

· В отделке фасадов использовать традиционные строительные материалы (красный кирпич, дерево, белый камень, штукатурка) или материалы, имитирующие натуральные отделочные строительные материалы  с использованием неярких (пастельных) оттенков, за исключением сайдинга, металлического профлиста.

Максимальную высоту ограждений земельных участков по красной линии земельного участка принимать до 2,5 м. Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный кирпич, дерево, металлические решетчатые). Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

· Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов,   допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Обустройство и озеленение прилегающих  тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов культурного наследия.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок.
· Информационные таблички (обязательные вывески) не должны закрывать архитектурные   элементы фасадов здания и нарушать их пропорциональное членение. Форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв.м.  

Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5тм и площадью информационного поля не более 1ткв. м.

	2.
	Магазины (код 4.4) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м.
	Историко-культурная деятельность (код 9.3) (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) .
	Минимальный - не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	· 
	· 

	3.
	Автомобилестроительная промышленность (код 6.2.1) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3).          
	Минимальный - не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	

	4.

	Строительная промышленность (код 6.6). 

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9).  

Историко-культурная деятельность (код 9.3). 


	Минимальный - не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	12 м (до венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	

	5.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 
	размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек ).

	Историко-культурная деятельность (код 9.3).
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются.

Статья 29. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Зона городских магистралей и улиц – ИС 1
Согласно п.4 и п.7 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного  регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов или занятые линейными объектами. Использование земельных участков,  на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов РФ или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.  

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1) 
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	Выставочно-ярмарочная деятельность ( Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10)
	Минимальый - 4 кв.м
	0 м
	Не подлежит установлению
	90%
	· Улично-дорожную сеть следует формировать как единую  общегородскую систему, взаимосвязанную с  функционально-планировочной организацией территории города. 

· Реконструкция существующей улично-дорожной сети  должна включать:

· изменения элементов поперечного профиля с учетом  современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками;

· Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

· В центральной исторической части города активное применение плиточного покрытия, брусчатки.

· Обязательному обустройству подлежит бордюрное  обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

· Общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть  направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей   среды.

· Для обслуживания иногороднего транспорта следует  предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к городу.

· При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы  движения для обеспечения въезда и выезда машин.

· Проектирование и строительство зданий, образующих уличный фронт, вести по индивидуальным проектам ввиду повышенной  градостроительной  значимости территории. 

· Общественное пространство примагистральной зоны  формируется пешеходной частью (тротуаром), площадками перед зданиями с отступом от линии застройки, скверами.

· В центральной части города организация пешеходного движения (торгово-пешеходных направлений) с выходом к формируемой набережной р. Быстрая Сосна.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов.

· Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного  благоустройства до деревьев и кустарников следует  принимать согласно СНиП 2.07.01-89* п.4.12.

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или  бетонных решеток.

· Расстояние от края оснований проезжей части магистральных улиц общегородского значения до линии  регулирования жилой застройки необходимо устанавливать на основании расчета уровней шума в соответствии с требованиями СНиП II-12-77, при невозможности обеспечения требуемого расстояния до территории жилой застройки – в помещениях жилых и общественных зданий   применять меры защиты от шума.

· Строительство ливневой канализации с дождеприемниками.

	2.
	Автомобильный транспорт(код 7.2)  

	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
	Выставочно-ярмарочная деятельность  (код4.10)
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	1 м
	Не подлежит установлению
	80%
	· 
	· 

	3.
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)  
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Выставочно-ярмарочная деятельность  (код4.10) 
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	0м
	Не подлежит установлению
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1).
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	80%
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.        
            


Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры – ИС 2

Согласно п.4 и п.7 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного  регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов или занятые линейными объектами. Использование земельных участков,  на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов РФ или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.  

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание (код 3.1) 
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	Обслуживание автотранспорта

(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, гаражей).
 (код 4.9)
	Минимальный -4 кв.м 
Максимальный – не подлежит установлению
	0 м
	Не подлежат установлению

	90%
	· От стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

Разработка проектов инженерных сетей должна вестись в          соответствии со строительными нормами и правилами в  увязке с проектами планировок жилых и промышленных районов, проектами застройки микрорайонов и кварталов, улиц, площадей и транспортных устройств.

· При разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций.

Переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей, а также при выполнении других работ по благоустройству  территорий.

· При разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки преимущественно «закрытый».

· Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

на  полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и  диспетчеризации).

- Владельцы всех  городских коммуникаций , как подземных так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в комитет архитектуры и градостроительства все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией.

· Все  подземные коммуникации должны иметь  наземные опознавательные знаки установленного образца.

· Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам  технические условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

· параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

· точное расположение места присоединения и условия  врезки в существующую сеть; 

·  условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ.

· Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

Размер санитарно-защитной зоны от канализационных очистных сооружений следует принимать согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Для полей фильтрации:

1. с расчетной мощностью до 0,2 тыс. куб. м/сутки – 200 м.;
2. с расчетной мощностью более 0,2 до 5,0 тыс. куб. м/сутки – 300 м.;
3. с расчетной мощностью более 5,0 до 50,0 – 500 м.;

4. с расчетной мощностью более 50,0 до 280 – 1000 м.
При отсутствии иловых площадок на территории очистных сооружений производительностью свыше 0,2 тыс. куб. м/сутки размер зоны следует сокращать на 30%.

Для полей фильтрации площадью до 0,5 га, для полей орошения коммунального типа площадью до 1,0 га, для сооружений механической и биологической очистки сточных вод производительностью до 50 куб. м/сутки СЗЗ следует принимать размером 100 м.

· В зависимости от характеристики выбросов для промышленного объекта и производства, по которым ведущим для установления санитарно-защитной зоны фактором является химическое загрязнение атмосферного воздуха, размер санитарно-защитной зоны устанавливается от границы промплощадки и/или от источника выбросов загрязняющих веществ.

Режим использования территории в границах зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения

На территории первого пояса зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения не допускается: 

-посадка высокоствольных деревьев;

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, 

- размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

- проживание людей;

- применение ядохимикатов и удобрений.

На территории первого пояса зон санитарной охраны (ЗСО) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

На территории второго и третьего поясов ЗСО запрещается закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов и разработка недр земли; размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Воронежской области, выданного с учетом заключения Управления Росприроднадзора по Воронежской области.

Также в пределах второго пояса ЗСО не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод.




2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона железной дороги – ИС 3
Согласно п.4 и п.7 ст.36 Градостроительного кодекса РФ, действие градостроительного  регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов или занятые линейными объектами. Использование земельных участков,  на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов РФ или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.  

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1) 
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	Обслуживание автотранспорта

(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, гаражей).
 (код 4.9).
	Минимальный – 4кв.м
Максимальный - не подлежит установлению
	0 м
	Не подлежит установлению

	90%
	· Порядок использования полосы отвода железных дорог  регулируется Положением о порядке использования земель  федерального железнодорожного транспорта в пределах полосы отвода железных дорог, утвержденном приказом МПС РФ от 15 мая  1999г.  № 26 Ц.

· Жилая застройка должна быть отделена от железной дороги полосой шириной 100м (считая от оси крайнего железнодорожного пути), ширина зоны может быть  уменьшена при проведении шумозащитных мероприятий,  но не более чем  на 50м.

· Параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и требованиями СНиП 32-01-95 «Железные дороги, колеи 1520 мм.»

· Необходимо предусматривать мероприятия по созданию благоприятных условий проживания в прилегающей жилой застройке.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

В полосу отвода на железнодорожном транспорте входят зе​мельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, предна​значенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

В охранные зоны, необходимые для обеспечения сохранности, прочности и устойчи​вости объектов железнодорожного транспорта (далее - охранные зоны) включаются зе​мельные участки, необходимые для обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта, земельные участки с подвижной почвой, приле​гающие к земельным участкам, предназначенным для размещения объектов железнодо​рожного транспорта и обеспечения защиты железнодорожного пути от снежных и песча​ных заносов и других негативных воздействий.

2), В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и экс​плуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспе​чить следующий режим использования земельных участков:

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаж​дений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

б) не допускать в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций строительство и разме​щение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности;

г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валеж​ника, порубочных остатков и других горючих материалов;

д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров.

3). Размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магист​ральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожно​го транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям,

установленным законодательством Российской Федерации, и не угрожать безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта.

4). В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и эксплуа​тации железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности:

а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, прове​дение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятель​ности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы же​лезнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

б) распашка земель;

в) выпас скота;

г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

	2
	Железнодорожный транспорт (код 7.1) 
	Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт; размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров.
	Обслуживание автотранспорта

(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, гаражей).
 (код 4.9).  
	Минимальный - 0,1 га

Максимальный - не подлежит установлению
	1 м
	Не подлежит установлению

	90%
	· 
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	80%
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.        
               


Зона исторических городских магистралей,  улиц и площадей (на территории ИП) – ИСИП

Зона разработана в целях охраны планировочной структуры исторического поселения. Необходимо сохранить историческую трассировку улиц, переулков и проездов, расположение и планировку исторических площадей и иных элементов и параметров планировочной структуры в соответствии с предметом охраны. В данной зоне необходимо уменьшить интенсивность транспортного движения путем введения ограничений, запрет размещения объектов, требующих значительных транспортных потоков, а так же обслуживание которых проходит через улично-дорожную сеть зоны, исключения транзитных транспортных средств, ограничения передвижения для грузового транспорта.

Подлежат воссозданию в исторических красных линиях площади: Борисоглебского храма, Владимирской иконы Божией Матери, Предтеченского храма, Троицкого храма и Троицкого монастыря. 

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)  


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости     

	Историко-культурная деятельность (сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия), (хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) (код 9.3)
	Минимальный – 4 кв.м.
Максимальный - не подлежит установлению
	0 м
	Не подлежит установлению
	90%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· уничтожение объектов, составляющих предмет охраны (подпорные стены, мощение тротуаров и дорог белым камнем, надолбы по краям дорог), производство строительных работ в виде изменения местоположения, размеров, пропорций и параметров, изменение строительного материала; 

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты, составляющие предмет охраны.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии;

· проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных,  мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
Сохранения трассировки и габаритов улиц в исторически сложившихся красных линиях. Воссоздание габаритов и линий застройки утраченных площадей.

Архитектурно-строительные требования
· При реконструкции дорог и благоустройстве территории запрещается поднятие отметок дорог  и тротуаров выше уровня дневной поверхности, соответствующей времени застройки данной территории.

При реконструкции дорог и благоустройстве территории запрещается демонтаж выявляемых фрагментов мощения тротуаров и дорог белокаменными плитами.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

· Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов, имитирующих природный белый камень, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Обустройство и озеленение прилегающих  тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной и природной среде.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок
· Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.  

· Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

Разрешается размещение элементов   декоративного оформления праздничного и событийного характера (временные информационные конструкции, композиции из цветов, шаров, флагов).

	2
	Религиозное использование (код 3.7) .
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни).
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3).
	Не подлежат установлению
	3м
	Не подлежит установлению
	90%
	· 
	

	3
	Земельные участки (территории)  общего пользования (код 12.0).


	(территории) общего пользования (размещение объектов   улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3). 
	Минимальный - не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	90%
	· 
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливается

Статья 30. Рекреационные зоны

Зона зеленых насаждений общего пользования –Р 1

Согласно п.4 и п.7 ст.36 Градостроительного кодекса РФ, действие градостроительного  регламента не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего пользования. Использование земельных участков,  на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов РФ или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Отдых (рекреация) (код 5.0)
	создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, а также обустройство мест отдыха в них.
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок), (4.9)
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	· Размещение и организация объектов зеленого строительства в соответствии с генеральным планом и проектом планировки.

· Озелененные территории общего пользования  не могут быть  приватизированы. 

· Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования:

массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную.

· Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками. 

· Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта.

Параметры использования территории (% от общей площади)

зеленые насаждения – 65-75, 

аллеи, дороги – 10-15,

площадки – 8-12,

сооружения – 5-7.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Разрешается новое зеленое строительство, реконструкция существующего озеленения, благоустройство территории, реконструкция существующих инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному функциональному назначению территории – рекреационному и оздоровительному.

· Реконструкция зеленых насаждений прежде всего должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, закрепления эрозионно-опасных участков склона, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп.

· Покрытие площадок и дорожно-тротуарной сети следует применять из плиток, мелкофракционнго щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

· Осуществление системы отвода поверхностных вод в виде дождевой канализации открытого типа.

	2.
	Земельные участки (территории) общего пользования  (код 12.0).  
	Размещение набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм.
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок), (4.9)  
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	· 
	

	3.
	Общественное питание (кафе, столовые) код (4.6)
	Размещение объектов капитального строителства в целях устройства мест общественного питания ( рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок), (4.9)     

Вспомогательные и подсобные сооружения.
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежат установлению 
	80%
	· 
	

	4.
	Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)
	Обустройство мест для игры в гольф или  осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений: размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м.
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	· 
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона зеленых насаждений специального назначения – Р 2
1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Охрана природных территорий  (код 9.1)  
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Данная зона предназначена для создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятий и территорией жилой застройки, организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, фильтрацию загрязнений атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

· Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий, подсадка и формирование древесно-кустарниковых групп.

· Площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м²/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями.

· Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4м2\чел.


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Природно-рекреационная зона – Р 3

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Отдых (рекреация) (создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, а также обустройство мест отдыха в них) (код 5.0)
	
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по укреплению береговых линий и формированию пляжей.

· В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления.

· Ландшафтная организация овражно-балочных  комплексов рек Ельчик и Лучок: расчистка русла, удаление сухостоя,  устройство площадок отдыха, пешеходных мостиков, закрепление эрозионно-опасных участков склонов.

	2.
	Природно-познавательный туризм (Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий) (код 5.2)

	
	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	
	

	3.
	Общественное питание (кафе, столовые) код (4.6) 


	Размещение объектов капитального строителства в целях устройства мест общественного питания ( рестораны, кафе, столовые, закусочные,  бары).
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок), (4.9)     

Вспомогательные и подсобные сооружения. 


	Не подлежит установлению
	1м.
	Не подлежит установлению
	80%
	
	

	4.
	Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)

	Обустройство мест для игры в гольф или  осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений: размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих  устройство трибун.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежит установлению
	1м.
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок).  (код 4.9)
	
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования  
Со стороны селитебных территорий   необходимо предусматривать полосы (разрывы)  древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и  технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.



Зона реабилитации ландшафтов – Р 4

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) 

	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйствен-ных культур; размещение индиви-дуальных гаражей и подсобных сооружений(2.1)

    
	Для вновь выделяемых:

Максимальный – 1000  кв.м,

Минимальный - 300 кв. м.


	3м,

в сложившейся застройке -1м.
	3 этажа
	60%


	При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

-от стволов среднерослых деревьев – 2м;
· от кустарников – 1 м.

· Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50м.

· От красной линии улиц расстояние до жилого дома не менее 5 м.; от красной линии проездов – не менее 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м.

· В сложившейся застройке при реконструкции объектов недвижимости существующая линия застройки должна быть сохранена. Отступление от линии застройки в исторической части города не допускается.

· Размещение вспомогательных зданий и сооружений в пределах выделенных земельных участках не должно выходить за линию застройки.

· В существующих  кварталах застройки  в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке.

· Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, должны соответствовать утвержденному градостроительному плану.

Постройки для скота и птицы допускается пристраивать к усадебным домам при их изоляции от жилых комнат не менее чем тремя подсобными   
помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7м от входа в дом.

· Постройки для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома: одиночны или двойные – не менее 15 м, до 8 блоков – не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков – не менее 100 м. Площадь застройки сблокированных построек для скота не должна превышать 800 кв.м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с комитетом архитектуры и градостроительства администрации города.

· Максимальную высоту ограждений земельных участков индивидуальных жилых домов принимать до 1,8м.

· В садово-огородной части между домовладениями строительство глухих заборов  не рекомендуется. 

· ограждение участков внутри домовладений между совладельцами допускается из штакетника высотой до 1,8м.

· Ограждение палисадников, прилегающих к домовладению, допускается легкое и прозрачное, высотой не более 1,2м. 

· Ограждения, ворота, калитки должны соответствовать общему облику сложившейся застройки.

Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

  Нормативные размеры земельных участков для объектов образования местного значения:

- дошкольное образовательное учреждение  при вместимости  до 100 мест - 40 м² на 1 место; свыше 100 мест - 35 м² на 1 место ,

- общеобразовательные учреждения при вместимости 40-400 мест - 50 м² на 1 место; 400-500 мест - 60 м² на 1 место, от 500-600 - 50 м² на 1 место, от 600-800 - 40 м² на 1 место.

· Минимальное расстояние от земельных участков дошкольного, начального и среднего общего образования до красной линии магистральных улиц - 25 м.
· Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

· радиус обслуживания:

 дошкольными организациями - 300 м

общеобразовательными организациями - 500 м.

помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий - 500 м.

физкультурно-спортивными центрами жилых районов - 1500 м.

предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения - 500 м.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.      

	Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Проведение комплексных инженерно-геологических изысканий с целью оценки территорий по степени благоприятности для градостроительного освоения с учетом наличия инженерно-геологических процессов и явлений и возможности их активизации (в том числе карстовые процессы), определение устойчивости грунтов и вариантов организации водоемов.

· В соответствии с проектами рекультивации выравнивание дна карьеров или его засыпка с уплотнением закладочного материала. 

· При организации ландшафтного парка (район п. Дальний), создание характерного ландшафта путем планировок и грунтом, а также почвенного покрова, для чего следует использовать снятый и складированный плодородный слой с участков строительства в соответствии с проектной документацией. 

· Активное применение в озеленении газонных пространств и быстрорастущих деревьев и кустарников в соответствии с почвенными условиями.

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка   (код 2.1.1) 
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный)
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях жилого дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади дома); (код 2.1.1) 
	Максимальный 1.0 га.

Минимальный 300 кв.м.
	 1м.
	4 этажа
	Не подлежит устанвлению
	
	· 

	3.
	Отдых (рекреация) (код 5.0) (
	создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, а также обустройство мест отдыха в них.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (РИП)
Зона зеленых насаждений общего пользования – РИП 1

Ограничения зоны устанавливаются в целях сохранения городских зеленых насаждений общего пользования: парков, скверов, береговых полос и создания комфортных условий для отдыха населения и гостей города.  Реконструкция существующих объектов парковой инфраструктуры должно быть основано на концепциях воссоздания исторического облика Городского и Детского парков. В скверах: Комсомольский, им. Соломенцева, им. Бунина  запрещается строительство зданий.  

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Отдых (рекреация) (код 5.0)   
	обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за парками,  скверами,  пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	Культурное развитие (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний) (код 3.6)
	Не подлежат установлению. 
	1 м
	10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	10%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· уничтожение объектов, составляющих предмет охраны (исторические ограды, входные группы, фонтаны, малые архитектурные формы, мощение), производство строительных работ в виде изменения местоположения, размеров, пропорций и параметров, изменение строительного материала;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты, составляющие предмет охраны.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии;

· проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры исторического поселения
· Сохранение парков и скверов в исторически сложившихся границах.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам 

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки,  фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

· Конструкции кровель зданий, сооружений вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов,  допускается устройство мезонинов.

Требования к архитектурному  проектированию
· Реконструкция существующих объектов парковой инфраструктуры с целью воссоздания исторического облика парков на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований. 

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые,   деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки   формах и материалах (белый камень, красный кирпич, металлические решетки) и не превышать 2,5 м от естественно исторически сложившейся поверхности рельефа. Не допускается применение ограждений из профилированных  листов, металлической сетки и  сборных железобетонных элементов.

Рекреационные зоны должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, беседками, лестницами, скамейками, пандусами, светильниками стилистически соответствующими по форме традиционно применяемым в XIX – начало XX веков.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

· Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов, натуральных или имитирующих природный белый камень.

Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

	2.
	Причалы для маломерных судов(код 5.4). 
	Рразмещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов.
	Общественное питание ( размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)) (код 4.6)
	Не подлежат установлению.
	1 м
	10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	80%
	
	· 

	
	
	
	Историко-культурная деятельность (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) (код 9.3)
	
	
	
	
	
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Общественное питание (код 4.6) 
	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м.
	10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)  
	90%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Природно-рекреационная зона – РИП 2

Ограничения зоны устанавливаются в целях сохранения существующего природного ландшафта, участвующего в панорамных раскрытиях исторического поселения, создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, предотвращения опасных геологических процессов, проектом определена зона сохранения природного ландшафта. Природоохранные мероприятия и мероприятия по инженерной защите, очистке русла рек Ельчика, Лучка, Б. Сосны должны производиться с максимальным сохранением природного ландшафта.

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Отдых (рекреация) (код 5.0).   
	обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за парками,  скверами,  пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	Культурное развитие (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний) (код 3.6)
	Не подлежат установлению.
	1 м
	10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	10%
	не подлежат установлению
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· уничтожение объектов, составляющих предмет охраны (исторические ограды, входные группы, фонтаны, малые архитектурные формы, мощение), производство строительных работ в виде изменения местоположения, размеров, пропорций и параметров, изменение строительного материала;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты, составляющие предмет охраны.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии;

· проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры исторического поселения
· Сохранение парков и скверов в исторически сложившихся границах.

Требования к сохранению объемно-пространственной структуры, силуэта застройки, городских панорам 

· Вспомогательные здания и сооружения не должны выходить за линию застройки,  фасады, выходящие на красную линию, должны отвечать стилистике и композиции зданий, составляющих историческую  застройку.

Конструкции кровель зданий, сооружений вальмовые четырехскатные с уклоном от 20 до 30 градусов,  допускается устройство мезонинов.

Требования к архитектурному  проектированию
Реконструкция существующих объектов парковой инфраструктуры с целью воссоздания исторического облика парков на основании комплексных историко-градостроительных, архивных, археологических и иных необходимых исследований.

Требования к строительным и отделочным материалам
· Материал отделки фасадов штукатурка с последующей окраской, белый камень, деревянный сруб, деревянная профилированная рейка.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами.  

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений. 

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери.

· Козырьки, навесы – металлические кованые,   деревянные резные, стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами. 

При реконструкции зданий, диссонирующих и не адаптированных к исторической застройке, снижение их негативного влияния путем использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный керамический кирпич, дерево, белый камень, штукатурка с последующей окраской) или окраска фасадными красками.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен в гамме характерной для классицизма или окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения
· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки   формах и материалах (белый камень, красный кирпич, металлические решетки) и не превышать 2,5 м от естественно исторически сложившейся поверхности рельефа. Не допускается применение ограждений из профилированных  листов, металлической сетки и  сборных железобетонных элементов.

Рекреационные зоны должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, беседками, лестницами, скамейками, пандусами, светильниками стилистически соответствующими по форме традиционно применяемым в XIX – начало XX веков.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

· Организация покрытия тротуаров с применением   долговечных материалов, натуральных или имитирующих природный белый камень.

Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

	2.
	Причалы для маломерных судов(код 5.4). 
	размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов.
	Общественное питание ( размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)) (код 4.6).
	Максимальный - не подлежит установлению

Минимальный - не подлежит установлению
	1 м
	10 м ( до  венчающего конька скатной кровли)
	10%
	
	· 

	6.
	Природно-познавательный туризм (код 5.2).
	Размещение баз и палаточных  лагерей для  проведения походов и экскурсий  по ознакомлению с природой, пеших и конных  прогулок, устройство троп и  дорожек; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий.
	Историко-культурная деятельность (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) (код 9.3).
	Не подлежат установлению 
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона зеленых насаждений общего пользования в границах сектора 2 – СР 1

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Отдых (рекреация) (код 5.0)     
	обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за парками,  скверами,  пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	Историко-культурная деятельность (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) (код 9.3)
	Не подлежат установлению.
	1 м
	10 м
	10%
	Не подлежат установлению
	Охрана объектов, обладающих историко – культурной ценностью
Проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия

Требования к сохранению планировочной структуры

Не устанавливаются.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов,   допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Требования к архитектурному  проектированию
Рекреационные зоны должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, беседками, лестницами, скамейками, пандусами, светильниками стилистически соответствующими по форме традиционно применяемым в XIX – начало XX веках.

Санитарно-гигиенические и экологические

требования

Организация покрытия тротуаров с применением долговечных материалов,   допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, вывесок

· Разрешается размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление.

Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.

	2.
	Причалы для маломерных судов  (код5.4).   
	размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов.
	Историко-культурная деятельность   (код 9.3).
	Не подлежат установлению.
	1 м
	10 м
	10%
	
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Природно-рекреационная зона в границах сектора – СР 3

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Природно-познавательный туризм 9код 5.2).  
	размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий.
	Историко-культурная деятельность (Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм) (код 9.3)
	Не подлежат установлению
	1 м
	10 м
	10%
	· Запрещается выделение новых участков под   строительство, размещение новых дачных и садово-огородных участков.

· Запрещается строительство новых зданий и сооружений.

Запрещается прокладка инженерных коммуникаций в надземном и наземном исполнении.
	Охрана объектов, обладающих историко - культурной ценнос
Проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к сохранению планировочной структуры  
· Сохранение и воссоздание особенностей рельефа, гидрографии, исторических трасс дорог, пешеходных троп и других элементов исторического ландшафта. 

Максимальное сохранение естественного рельефа при его приспособлении для рекреационных целей.

Санитарно-гигиенические и экологические  требования
· Запрещается размещение стоянок транспортных средств.

· Запрещается применение удобрений и химикатов с целью борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками.

· Запрещается размещение складов минеральных удобрений, горюче-смазочных материалов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, скотомогильников.

· Запрещается движение тракторов, другой тяжелой техники, заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей.

· Запрещается распашка земель.

Запрещается проведение не санкционированных рубок зеленых насаждений.

Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов
Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Статья 31. Зона сельскохозяйственного использования.
Зона садоводства –С 1

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Ведение огородничества (код 13.1)   
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции.   
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Минимальный - 0,06 га

Максимальный – не подлежит установлению

	3 м
	3 этажа
	20%
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений:

От красной линии улиц - 5 м;

От красной линии проездов - 3 м;

От границ смежных земельных участков:

· до усадебного дома – 3 м;

· до других построек (баня, гараж и др.) – 1м;

· до постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

· На территории садоводческого объединения ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 9м, для проездов – не менее 7м.

· Строительство жилого строения и хозяйственных построек должно осуществляться с соблюдением санитарных и противопожарных норм и требований; красных линий, определяющих границы улиц и проездов;
	Санитарно-гигиенические и экологические требования

Для земельных участков, на которые распространяется действие санитарно-защитных зон следует применять следующие требования:

- не допускается размещение коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· - возможно размещение сельхозугодий для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания.

· Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 м. и не более 100 м. от границ садовых участков.

	2.
	Ведение садоводства (код 13.2).
)
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

размещение хозяйственных строений и сооружений.  
	
	Минимальный - 0,06 га

Максимальный – не подлежит установлению
	3 м
	3 этажа
	20%
	· 
	· 

	3.
	Деловое управление ( код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности.  
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	3 м
	Не подлежат установлению
	90%
	· 
	· 

	4.
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв. м.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	3 м
	3 этажа
	80%
	· 
	· 


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Статья 32. Зоны специального назначения
Зона учреждений исполнения наказаний –СН 1

1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний (код 8.4) 


	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения.


	Вспомогательные и подсобные  сооружения. 


	Не подлежит установлению


	3м


	4 этажа, 15м


	Не подлежит установлению 


	Внутриплощадочные автомобильные дороги при компоновке генерального плана следует проектировать таким образом, чтобы исключалась возможность разгона транспортных средств до скорости свыше 50 км/ч.

С этой целью прямые участки автомобильных проездов протяженностью более 50 м оборудуются физическими препятствиями для изменения траектории движения транспортного средства (столбы, бетонные блоки, бетонные полусферы и т.п.), расположение которых принуждает к зигзагообразной траектории движения. Препятствия устанавливаются в шахматном порядке по краям автомобильного проезда на расстоянии не более 50 м друг от друга и от начала прямолинейного участка автомобильного проезда.

На территории режимной зоны не допускается размещение железнодорожных тупиков, подъездных железнодорожных путей
	Архитектурно-строительные требования
Здания режимной зоны следует располагать не ближе 30 м от противопобегового ограждения
Проектирование режимных зданий большей этажности допускается исключительно по отдельному решению ФСИН России
Территория СИЗО должна быть удалена от жилых, общественных, производственных и прочих строений на расстояние не менее 100 м. Допускается уменьшать расстояние по согласованию с ФСИН России до 50 м включительно при проведении дополнительных мероприятий по обеспечению безопасности объекта
Отвод площадок под строительство муниципальных, частных зданий и строений, а также зданий и строений других органов государственной власти, органов местного самоуправления в 100-метровой полосе следует согласовывать с территориальными органами ФСИН России


	2.
	Обеспечение внутреннего правопорядка ( код 8.3).


	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.
	
	Не подлежит установлению


	1 м
	Не подлежит установлению


	Не подлежит установлению


	
	

	3.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1).

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.  


	Вспомогательные и подсобные  сооружения . 
	Минимальный-

4кв.м
	0 м
	Не подлежат установлению
	90%
	
	

	4.
	Религиозное использование (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни)


	Вспомогательные и подсобные  сооружения
	Не подлежат установлению


	3м
	Не подлежат установлению
	80%
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются
Зона режимных территорий –СН 2
1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	· Земельные участки, входящие в охранную зону метеостанции, не изымаются у землепользователей и используются с соблюдением порядка использования земель в охранных зонах.

Перед началом работ, но не позднее, чем за 10 дней, землепользователи обязаны письменно предупредить об этом гидрометеостанцию
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
· В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдения устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может повлиять на достоверность информации о состоянии окружающей среды, её загрязнения.

.


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона кладбищ –СН 3

1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.


	Ритуальная деятельность (код 12.1)


	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений 


	Вспомогательные и подсобные сооружения 
	Минимальный - 0,5 га

Максимальный - 40,0 га
	Не подлежит установлению


	Не подлежит установлению


	Не подлежит установлению 


	Архитектурно-строительные требования

Минимальное расстояние от кладбищ традиционного захоронения и крематориев до стен жилых домов и зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений - 100 м при занимаемой площади до 10,0 га, 300м - 10,0-20,0 га и 500м - 20,0-40,0 га;

Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным в установленном порядке проектом, в котором необходимо предусмотреть следующее:

- наличие водоупорного слоя для кладбищ традиционного типа;

- систему дренажа;

- обваловку территории;

- характер и площадь зеленых насаждений;

- организацию подъездных путей и автостоянок;

- планировочное решение зоны захоронений для всех типов кладбищ с разделением на участки, различающиеся по типу захоронений, при этом площадь мест захоронения должна быть не более 75 % общей площади кладбища;

- разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища);

- канализование, водоснабжение, теплоэлектроснабжение, благоустройство территории.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
Участок, отводимый под кладбище, должен удовлетворять следующим требованиям:

- иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытых водоемов, а также при использовании населением грунтовых вод для хозяйственно-питьевых и бытовых целей;

- не затопляться при паводках;

- иметь уровень стояния грунтовых вод не менее чем в двух метрах от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше двух метров от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации;

- иметь сухую, пористую почву (супесчаную, песчаную) на глубине 1,5 м и ниже с влажностью почвы в пределах 6 - 18 %.

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры.

· Санитарно-защитная зона от закрытых и сельских кладбищ составляет 50 м.

· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна составлять не менее 20% от территории кладбища.

В водоохранных зонах рек и водохранилищ, в границах первого и второго пояса зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения, запрещается размещение мест захоронения.

	2
	Религиозное использование (код3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрадов (церкви, соборы. храмы, часовни).
	Вспомогательные и подсобные сооружения


	Не подлежат установлению
	3м.
	Не подлежат установлению
	80%
	
	


2. Условно разрешенные виды использования
ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (СИП)
Зона учреждений исполнения наказаний – СИП 1
Территориальная зона выделена в историческом поселении в связи с существованием с 1829 года ансамбля тюремного замка, в который входят: тюремный замок и флигели тюремные. Территориальная зона установлена в границах земельного участка, непосредственно связанного с объектом, имеющим статус выявленного объекта культурного наследия. Режим содержания территории устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации.
1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний(код 8.4)  

	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения) 


	 Коммунальное обслуживание (Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости) (код 3.1)

Подсобные, временные сооружения 
Религиозное использование (код 3.7)
  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни).
Обслуживание автотранспорта (код 4.9).

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок(парковок, гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1). 
Историко-культурная деятельность (код 9.3). 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм. 

	Не подлежит установлению
	3м
	4 этажа
	Не подлежит установлению
	Внутриплощадочные автомобильные дороги при компоновке генерального плана следует проектировать таким образом, чтобы исключалась возможность разгона транспортных средств до скорости свыше 50 км/ч.

С этой целью прямые участки автомобильных проездов протяженностью более 50 м оборудуются физическими препятствиями для изменения траектории движения транспортного средства (столбы, бетонные блоки, бетонные полусферы и т.п.), расположение которых принуждает к зигзагообразной траектории движения. Препятствия устанавливаются в шахматном порядке по краям автомобильного проезда на расстоянии не более 50 м друг от друга и от начала прямолинейного участка автомобильного проезда.

На территории режимной зоны не допускается размещение железнодорожных тупиков, подъездных железнодорожных путей
	Архитектурно-строительные требования
Здания режимной зоны следует располагать не ближе 30 м от противопобегового ограждения
Проектирование режимных зданий большей этажности допускается исключительно по отдельному решению ФСИН России
Территория СИЗО должна быть удалена от жилых, общественных, производственных и прочих строений на расстояние не менее 100 м. Допускается уменьшать расстояние по согласованию с ФСИН России до 50 м включительно при проведении дополнительных мероприятий по обеспечению безопасности объекта
Отвод площадок под строительство муниципальных, частных зданий и строений, а также зданий и строений других органов государственной власти, органов местного самоуправления в 100-метровой полосе следует согласовывать с территориальными органами ФСИН России
Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения

Запрещается:

· снос объектов;

· облицовка фасадов зданий современными отделочными материалами, не являющимися аналоговыми подлинными материалами; 

· использование пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении оконных и дверных проемов;

· выполнение строительных работ  в виде изменения размеров, пропорций и параметров главных и боковых фасадов зданий, если только не воссоздается исторический облик здания;

· изменение исторической композиции фасадов посредством устройства новых оконных и дверных проемов или закладки существующих;

· повреждение и удаление элементов исторического декора на главном и боковых фасадах зданий;

· размещение на уличных фасадах зданий инженерно-технического оборудования;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты.

Разрешается:

· проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии, в том числе  с воссозданием исторического  облика здания;

· использование при ремонтных и отделочных работах на фасадах объектов строительные материалы, аналогичные подлинным;

· увеличение площади здания только за счет пристроек к дворовому фасаду, максимальная высота которых не должна превышать высоты конька здания;

· выполнение пристроек, соподчиненных основному объему здания по стилистике и высотным параметрам, с использованием в оформлении фасадов строительных, отделочных материалов и декора аналогичных подлинным;

проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

Требования к строительным и отделочным материалам

· Материал отделки фасадов: штукатурка с последующей окраской, белый камень, окраска фасадными красками.

· Материал кровель: листовой непрофилированный металл с соединением фальцами. 

· Заполнение оконных проемов – деревянные рамы, деревянные стеклопакеты, с повторением традиционной расстекловки оконных заполнений.

· Заполнение наружных дверных проемов – деревянные филенчатые, металлические имитирующие филенчатые двери

Козырьки, навесы – металлические кованые,  стилистически соответствующие традиционно применяемым в XIX – начале XX веков, с покрытием кровли в виде листового непрофилированного металла с соединением фальцами.

Требования к цветовой гамме
· Цветовое решение стен: окраска светлыми пастельными тонами. 

· Архитектурные детали (наличники, пилястры, карнизы) –  белого цвета.

Цветовое решение кровли: бордовый, темно-коричневый, вишневый, темно-зеленый, серый.

Требования к элементам благоустройства и озеленения

· Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных для исторической застройки формах и материалах (белый камень, красный керамический кирпич, дерево, металлические решетчатые). 

· Не допускается применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов.

· Использование  в покрытии пешеходных тротуаров белого камня или материалов,   имитирующих белый камень.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов при условии обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны исторического поселения в их историко-градостроительной среде.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Запрещается прокладка инженерных сетей в надземном и наземном исполнении.

Запрещается размещение химически опасных, взрывоопасных и пожароопасных объектов.

· Информационные таблички: форма, цветовое решение, шрифт должны соподчиняться   архитектурной стилистике здания. Площадь информационного поля обязательной вывески не более 0,7 кв.м.  

Объекты системы городской ориентирующей информации высотой не более 2,5 м и площадью информационного поля не более 1 кв. м.


2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

Зона исторических кладбищ – СИП 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Религиозное использование 
 (код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни)
	Вспомогательные и  подсобные сооружения

	Не подлежат установлению

	3м
	Не подлежит установлению


	Не подлежит установлению


	Ограждения, ворота, калитки должны быть выполнены в традиционных  формах и материалах (белый камень, красный кирпич, дерево, металлические решетки). 

Не допускается применение ограждений из профилированных  листов, металлической сетки и сборных железобетонных элементов
Архитектурно-строительные требования
Минимальное расстояние от кладбищ традиционного захоронения и крематориев до стен жилых домов и зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений - 100 м при занимаемой площади до 10,0 га, 300м - 10,0-20,0 га и 500м - 20,0-40,0 га;

Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным в установленном порядке проектом, в котором необходимо предусмотреть следующее:

- наличие водоупорного слоя для кладбищ традиционного типа;

- систему дренажа;

- обваловку территории;

- характер и площадь зеленых насаждений;

- организацию подъездных путей и автостоянок;

- планировочное решение зоны захоронений для всех типов кладбищ с разделением на участки, различающиеся по типу захоронений, при этом площадь мест захоронения должна быть не более 75 % общей площади кладбища;

- разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища);

- канализование, водоснабжение, теплоэлектроснабжение, благоустройство территории.
	Требования к сохранению объектов, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны исторического поселения
Запрещается:

· производство строительных работ в виде изменения размеров, пропорций, параметров и материалов исторических ограждений, входных групп,  изменение элементов декора;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты, составляющие предмет охраны.

Требуется:

· проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия и изучения культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов, обладающих признаками объектов культурного наследия. 

Разрешается:

проведение ремонта или капитального ремонта для поддержания в эксплуатационном состоянии.
Требования к сохранению планировочной структуры исторического поселения
· Сохранение закрытых кладбищ в исторически сложившихся границах.

При благоустройстве территории запрещается поднятие отметок дорог  и тротуаров выше уровня дневной поверхности, соответствующей времени благоустройства данной территории.
Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов
Информационные стенды, связанные с популяризацией предмета охраны исторического поселения, не должны закрывать объекты, составляющие предмет охраны. Максимальная площадь информационного поля 2,0 кв. м.

	2.
	Ритуальная деятельность (код 12.1) 


	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений .
	Вспомогательные и подсобные  сооружения


	Не подлежат установлению


	1м


	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению


	
	

	3.
	Историко-культурная деятельность  (код 9.3)
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению


	Не подлежат установлению


	
	


2. Условно разрешенные виды использования не установливаются
РАЗДЕЛ 8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЗОНАХ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Статья 33. Дополнительные градостроительные регламенты в границах водоохранной зоны и прибрежной полосы реки Быстрая Сосна на территории города

Границы и режимы использования водоохранных зон установлены Водным кодексом Российской Федерации.

1) Параметры зоны:

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет 5 метров. Береговая полоса болот и природных выходов подземных вод (родников) - не определяется.

Водоохранные зоны примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере 50 метров;

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере 100 метров;

3) от пятидесяти километров и более - в размере 200 метров.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.

Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере 50 метров.

Ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы за пределами территорий населенных пунктов устанавливаются от соответствующей береговой линии.

.Рекомендуемая ширина воохранных зон вдоль временных водотоков овражно-балочных комплексов и организованных на их базе прудов составляет 50м.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

2) Ограничения деятельности

В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос наряду с указанными выше ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

В границах водоохранных зон допускаются:

проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

1. Водоохранная зона реки Быстрая Сосна:

1) Условно разрешенные виды использования :
а) добыча полезных ископаемых, землеройные и другие работы:

б) строительство и реконструкция объектов капитального строительства при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

            2)  ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства. Существующая и размещаемая застройка в  водоохранных  зонах  должна  иметь централизованное канализование и оборудоваться   сетью  дождевой  канализации, исключающей  попадание  поверхностных  стоков  в  водный  объект, не допускать  потерь  воды из  водонесущих инженерных  коммуникаций, обеспечивать  сохранение  естественного  гидрологического режима  прилегающей  территории.

      2. Основные виды разрешенного использования прибрежной полосы реки Быстрая Сосна:

        1) малые  архитектурные формы  и  элементы  благоустройства, зеленые   насаждения;

        2) размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования на соблюдение водоохранного режима.

      3.Условно  разрешенные  виды  использования:

а) временные, нестационарные  сооружения  торговли и обслуживания. 

      4. Полоса земли вдоль береговой линии р. Быстрая Сосна (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы составляет 20 метров (Водный кодекс РФ, ст. 6).

5. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой реки для передвижения и пребывания, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Статья 34. Планировочные мероприятия на территориях затопления паводком. 

           1. Максимально отмеченный  уровень подъема паводковых вод в реке Быстрая Сосна зафиксирован на отметке 122,28 м. 

           2. При проектировании и строительстве объектов капитального строительства в зонах затопления необходимо предусмотреть инженерную защиту от затопления и подтопления зданий и сооружений, используя при этом:

       1) выбор вариантов защитных мероприятий  (подсыпка территории, устройство откосов набережной и т.п.) на основе сравнения технико-экономических показателей: 

2)применение специальных фундаментов, гидроизоляция подвалов, местное водопонижение.

Статья  35. Дополнительные градостроительные регламенты в границах санитарно-защитных зон

1) Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны. Границы санитарно-защитной зоны устанавливаются от источников химического, биологического и/или физического воздействия либо от границы земельного участка, принадлежащего промышленному производству и объекту для ведения хозяйственной деятельности и оформленного в установленном порядке, далее - промышленная площадка, до ее внешней границы в заданном направлении.

В зависимости от характеристики выбросов для промышленного объекта и производства, по которым ведущим для установления санитарно-защитной зоны фактором является химическое загрязнение атмосферного воздуха, размер санитарно-защитной зоны устанавливается от границы промплощадки и/или от источника выбросов загрязняющих веществ.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса- 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса -50м; 2) Режим территории санитарно-защитной зоны

2.1) В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных 
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

2.2) Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Статья 36. Дополнительные градостроительные регламенты на особо охраняемых природных территориях (памятники природы) и в зонах охраны памятников истории и культуры (объекты культурного наследия)

Режим охраны определяется федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» №33-ФЗ от 14.12.95 г. Не допускается изменение ландшафта, кроме изменений, связанных с восстановлением нарушенных природных объектов. На территориях памятников природы запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушения сохранности памятников природы. Разрешается ограниченное строительство объектов необходимых для содержания территории и деятельности хозяйствующих субъектов не противоречащей установленному назначению территории. Допустимые виды использования каждого памятника природы устанавливается в зависимости от его характера и состояния и указывается в паспорте памятника природы. В целях защиты особо охраняемых природных территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках земли и водного пространства создаются охранные зоны, с регулируемым режимом хозяйственной деятельности. Рекомендуемая охранная зона от отдельных объектов, охраняемых ландшафтов – 0,1 км. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия определяются специальным проектом и утверждаются для каждого объекта индивидуально. «Дополнительные» регламенты по условиям охраны памятников истории и культуры, а также археологического слоя устанавливаются в целях: 

· сохранения, поддержания и эффективного использования исторической застройки; 

· повышения привлекательности населенных пунктов, сохранения их уникальной среды и традиций культуры; 

· научного, учебного, воспитательного, туристического использования. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации зоны ограничений в правилах землепользования и застройки могут устанавливаться только путем их переноса из проектов зон охраны объектов культурного наследия (ЗООКН). 

Использование самих объектов историко-культурного наследия допускается только с разрешения государственного органа по охране памятников. 

Кроме того, необходимо согласование работ по сохранению объектов культурного наследия, а также хозяйственной и строительной деятельности на территории города с управлением культуры и искусства Липецкой области, как органом исполнительной власти, уполномоченным в сфере сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия области. 

Согласно статьи 34. Зоны охраны объектов культурного наследия Федерального закона от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
- В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия. 

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия. 

Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения – органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации. 

Порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Статья 37. Требования к градостроительной, хозяйственной и

иной деятельности в Историческом поселении (ИП)
Физические и юридические лица, осуществляющие градостроительную, хозяйственную и иную деятельность на территории ИП, обязаны соблюдать требования, установленные данным проектом. 

Расположенные в пределах территорий ИП земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют требованиям к градостроительным регламентам, установленным данным проектом, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с указанными регламентами, (за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, предмета охраны).

Реконструкция указанных объектов капитального строительства и их частей может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с требованиями к градостроительным регламентам, установленным данным проектом или путем уменьшения их несоответствия установленным предельным параметрам разрешенного строительства.

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными данным проектом в границах ИП.  

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры ИП), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо выделение территорий за пределами границ территорий ИП.

За нарушения режима использования земель ИП и требований к градостроительным регламентам на территории ИП должностные лица, физические и юридические лица несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.

Границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные) в пределах территории  ИП должны быть неизменными в пределах исторических красных линий, которые отображены на  историко-культурном опорном плане в Приложении № 6. 

Вновь формируемые земельные участки на территории ИП должны отвечать требованию принадлежности земельного участка к одной территориальной зоне.   

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электрификация, телефонизация и так далее) являются всегда разрешенными, при условии прокладки сетей в подземном исполнении и соблюдения требований сохранения предмета охраны и соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

  Для территории ИП с целью сохранения объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, предмета охраны ИП сформулированы общие требования к хозяйственной деятельности, проектированию и строительству. 
1. Разрешается:

1.1. сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной среды исторического поселения;

1.2. восстановление-регенерация историко-градостроительной среды исторического поселения на период конца XVIII - начала XX веков, утраченных элементов планировочной структуры и застройки

1.3. при осуществлении работ использовать строительные материалы идентичные традиционным (архитектурные элементы выполнять из  кирпича, природного камня, штукатурки, дерева, размер которых должен соответствовать хронологии воссоздаваемого здания либо хронологии строительной истории места, дверные и оконные заполнения из дерева, кровли из плоских металлических листов с фальцевыми соединениями); 

1.4. проведение мероприятий по сохранению объектов, составляющих предмет охраны;

1.5. деятельность, способствующая сохранению предмета охраны и использованию его в целях по первоначальному назначению, а также в целях туризма, науки, культуры, просвещения;

1.6. новое строительство, реконструкция, которые должны следовать метрическим и пропорциональным параметрам исторической среды, характерным для архитектуры города Ельца конца XVIII - начала XX веков и соответствовать параметрам застройки, указанным в требованиях к  градостроительным регламентам зон ЖИП 1, ЖИП 2, ЖИП 3, ЖИП 4, ЖИП 5, ЖИП 6, ЖИП 7, ОИП 1, ОИП 2, ОИП 3, ОИП 4, ОИП 5,  ПИП, ИСИП, РИП 1, СИП 1, СЖ 1, СР 3;

1.7. при новом строительстве использование цветовых решений, соответствующих стилистическим особенностям исторической застройки города Ельца конца XVIII - начала XX веков;

1.8. снижение негативного влияния зданий, диссонирующих исторической застройке, путем штукатурки и окраски с использованием неярких (пастельных) оттенков или использования в отделке фасадов традиционных строительных материалов (красный глиняный кирпич, штукатурка, дерево, белый камень); 

1.9.  применение малых архитектурных форм (скамеек, информационных вывесок, наружного освещения) стилистически соответствующих традиционно применяемых в XIX – начале XX веков;

1.10. строительство и реконструкция инженерных сетей на территории исторического поселения только подземным способом;

1.11. рекультивация, рекреационное использование участков природного ландшафта, без права возведения построек;

1.12. комплексная реконструкция и благоустройство в рамках специальных программ особо выделенных земельных участков общегородского значения;

1.13. проведение работ по озеленению территории исторического поселения при условии сохранения целостности исторической среды и исторических ландшафтов и обеспечения визуального восприятия объектов, составляющих предмет охраны в историко-градостроительной среде;

1.14. проведение мероприятий по обеспечению мер пожарной безопасности объектов, составляющих предмет охраны;

1.15. проведение мероприятий по обеспечению гидрогеологических и экологической мер безопасности объектов, составляющих предмет  охраны;

1.16. снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства, не представляющих историко-культурной ценности;

1.17. проведение археологических полевых работ перед началом земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ с целью определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия.

2. Запрещается:

2.1. снос зданий, составляющих предмет охраны;

2.2. облицовка фасадов декоративным кирпичом, сайдингом и иными современными отделочными материалами;

2.3. размещение на уличных фасадах инженерно-технического оборудования;

2.4. применение пластиковых и металлопластиковых конструкций в заполнении проемов;

2.5. производство строительных работ на объектах, отнесенных к числу исторически ценных градоформирующих, составляющих предмет охраны, в виде изменения параметров главных и боковых  фасадов, возведение надстроек, устройство новых оконных и дверных проемов, изменение элементов декора на главных и боковых фасадах, применения пластиковых и металлопластиковых конструкций в оконных и дверных заполнениях;

2.6. проведение действий, наносящих вред предмету охраны;

2.7. строительство и размещение предприятий, создающих повышенные автомобильные и грузовые потоки, взрывоопасных, загрязняющих водный и воздушный бассейн, почву, грунтовые и подземные воды и источники, вызывающих дигрессию растительности и потенциально оказывающих негативное воздействие на предмет  охраны;   

2.8. проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, без осуществления предварительных археологических полевых работ;

2.9. размещение высотных доминант, за исключением восстановления утраченных;

2.10. реконструкция с увеличением высотных параметров объектов капитального строительства на земельных участках, для которых это не предусмотрено требованиями к градостроительным регламентам; 

2.11. замена материалов несущих строительных конструкций объектов, составляющих предмет  охраны исторического поселения или элементов таких конструкций  на иные материалы;

2.12. применение диссонансных объемно-пространственных и архитектурных решений - по местоположению, чрезмерно активному силуэту и цвету;

2.13. устройство на фасадах объектов, составляющих предмет охраны новых входов, порогов, крылец и навесов, если их наличие ранее не доказано научно-проектной документацией;

2.14. размещение рекламных конструкций, уличных растяжек и других элементов городской среды рекламного характера, за исключением элементов декоративного оформления и информации о мероприятиях праздничного и событийного характера;

2.15. прокладка инженерных коммуникаций в наземном и надземном исполнении;  

2.16. использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объекты, составляющие  предмет охраны; 

2.17. при ремонте дорожного полотна улиц и благоустройстве территорий изменение трассировки улиц, поднятие отметок дорог и тротуаров от уровня дневной поверхности, соответствующих времени строительства объектов, составляющих предмет охраны, что может привести к их заглублению, искажающему  пропорции, и ухудшению их физического состояния;

2.18. применение ограждений по красной линии земельных участков из профилированных листов и сборных железобетонных элементов;

2.19. благоустройство и устройство дорожных покрытий, не соответствующих историческим прототипам;

2.20. самовольные посадки (порубки) деревьев и кустарников на территориях общего пользования;

организация необорудованных мест для мусора и бесхозных свалок.
Требования к градостроительным регламентам для территориальных зон, расположенных за границами территории исторического поселения, в границах точек (секторов) основных видовых раскрытий композиционно-видовых связей, составляющих предмет охраны ИП

Сектор 1 основных видовых раскрытий, панорам, расположенный за границами исторического поселения, расположен на мысах левого берега реки Ельчик и определен при ландшафтно-визуальном анализе. В данном секторе с высокой части мысов при различных ракурсах открываются непрерывно меняющиеся виды на историческую часть города, при которых в сочетании с природным ландшафтом долины реки Ельчик основные доминанты перенимают друг у друга ведущую роль в панорамных видах.  

Границы сектора 1 обозначены буквами и цифрами: А, Б, В, Г, Д, Е, 278, 277, 276, 275, 274, 273, 272, 271, 270, 269, 268, 267, 266, 265, 264, 263, 262. Западная граница проходит в северо-восточном  направлении от крайней юго-западной точки А, расположенной на границе земельного участка с кадастровым номером 48:19:0000000:43 до точки Б, совпадающей с юго-западной поворотной точкой границ кадастрового квартала 48:19:6210205.  От точки Б по западной границе кадастрового квартала 48:19:6210205 до точки В. От точки В в северо-восточном направлении по северной границе кадастрового квартала 48:19:6210205 до точки Г. От точки Г в северо-восточном направлении до крайней юго-западной точки кадастрового квартала 48:19:6210202 точки Д. От точки Д в южном направлении по границе исторического поселения до точки Е. От точки Е в западном направлении по границе исторического поселения через точки 278, 277, 276, 275, 274, 273, 272, 271, 270, 269, 268, 267, 266, 265, 264, 263, 262 до точки А. 
Для сохранения видовых раскрытий композиционно-видовых связей, составляющих предмет охраны исторического поселения, разработаны требования к     градостроительным регламентам и видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства      территориальных  зон, попадающих в сектор 1.

Статья 38. Заключительное положение

Настоящий нормативный правовой акт вступает в силу со дня его официального опубликования.
� Все изменения выделены жирным курсив шрифтом
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