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Введение 
Проект планировки и проект межевания территории квартала в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова в городском округе город Елец разработан ООО «Земельные изыскания» по заказу Администрации городского округа города Ельца в марте 2018 года.
 В соответствии со статьями 41, 42 «Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г. №190-ФЗ подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, а также для установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, и очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов. 
Основными целями проекта планировки являются: установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, установление характеристик и параметров объектов капитального строительства; установление границ земельных участков, зон действия публичных сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков; установление границ участков территорий общего пользования.

Основание для разработки проекта планировки и проекта межевания:

– постановление Администрации городского округа город Елец № 37 от 15.01.2018 г.;
– муниципальный контракт №0146300042718000030 от 12.03.2018 г.;

– техническое задание на выполнение работ по изготовлению проекта планировки и проекта межевания территории квартала в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова в городском округе город Елец, являющееся приложением к муниципальному контракту.
Проект планировки и проект межевания территории подготавливается из-за возникшей потребности строительства дополнительного корпуса общеобразовательного учреждения Лицея №5. В связи с предполагаемым строительством возникает необходимость решение следующих задач:
– определение параметров планируемого возведения объекта капитального строительства трехэтажного корпуса на 500 мест МБОУ «Лицея №5 г. Ельца»;
– строительство подземных и надземных инженерных коммуникаций для обеспечения объекта капитального строительства;
– корректировка организации внутриквартальных проездов.
Проект планировки территории – документ, устанавливающий на определенной территории зоны размещения и параметры существующих объектов и объектов, строительство которых может быть разрешено. Проект планировки территории состоит из основной (утверждаемой) части и материалов по ее обоснованию. 

Основная (утверждаемая) часть данного проекта включает в себя основной чертеж и разбивочный чертеж красных линий. На основном чертеже отображены: линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон планируемого размещения объектов. На разбивочном чертеже красных линий отображены красные линии и линии регулирования застройки, приведена ведомость координат этих линий.
Материалы по обоснованию включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат: схему расположения элемента планировочной структуры, схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план), схему организации улично-дорожной сети, схему размещения парковок (парковочных мест), схему движения пешеходов и транспорта на соответствующей территории, схему границ зон с особыми условиями использования территорий, схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории, схему инженерной защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.
1. Исходно-разрешительная документация 
Разработка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также правовых актов субъекта Российской Федерации, на территории которого расположены планируемые к размещению объекты капитального строительства.

Планируемый к размещению объект капитального строительства на территории элемента планировочной структуры – трехэтажный корпус на 500 мест МБОУ «Лицея №5 г. Ельца».
Исходные данные для разработки проекта:

– Генеральный план города Ельца Липецкой области, утвержденный решением №344 Совета депутатов от 30.12.2008г.;

– Правила землепользования и застройки города Ельца Липецкой области, утвержденные решением Совета депутатов города Ельца от 27.04.2010 № 455 (с изменениями от 18.08.2011г. №597, от 27.12.2012г. №54);

– топографическая основа территории М 1:500 с подземными инженерными коммуникациями и геодезическими отметками, подготовленная в марте 2018 года ООО «Елецгеодезия»;

– топографическая основа территории М 1:2000;
– кадастровые планы территории, выписки из Единого государственного реестра недвижимости.

Решения, представленные в проекте, приняты в соответствии со следующими нормативно-правовыми актами:
– Федеральный закон от 10.01.2002 г. №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

–Федеральный закон от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

– Федеральный закон от 27.12.2002 г. №184-ФЗ «О техническом регулировании»;

–Федеральный закон от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
– Федеральный закон от 06.10.2003 г. №131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
– Постановление Правительства Российской Федерации от 19.01.2006 г. № 20 «Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства» (вместе с «Положением о выполнении инженерных изысканий для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства»);

– Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (ред. от 31.12.2017г.);

– Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

– Постановление Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30 «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

– СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

– СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения;

– СП 113.13330.2012 Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99;
– СНиП 21-01-97* Пожарная безопасность зданий и сооружений;
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;
– СП 13.13330.2012 Строительная климатология;

– СП 124.13330.2012 Тепловые сети;

– РД 34.20.185-94 Инструкция по проектированию городских электрических сетей;

–СП 165.132.58.00.2014 Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне;

– Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа город Елец, утвержденные решением №20 от 31.10.2017 г. Совета депутатов городского округа город Елец;

При подготовке проекта учтены:
– сведения о состоянии и планируемом развитии инженерной инфраструктуры и инженерного обеспечения территории;
– сведения об установленных границах, состоянии и использовании особо охраняемых территорий и других территорий природного комплекса, и их планируемом развитии;

– сведения об установленных границах территорий объектов культурного наследия, границах зон охраны объектов культурного наследия;

– сведения об установленных границах санитарно-защитных зон, водоохранных зон и зон с особым режимом использования территории.
2. Определения параметров планируемого строительства
2.1. Планировочная структура микрорайона и землепользование
Территория проекта планировки расположена в западной части города Ельца, ограничена с севера – ул. Коммунаров; с востока – ул. Героев; с юга – ул. Свердлова; с запада – ул. Спутников. Средняя ширина территории проекта составляет – 450 м, средняя длина – 570 м.  Рельеф территории равнинный, общий перепад высот около восьми метров. Участок, имеет спокойный рельеф и представляет собой равнину. Наиболее высокая часть, с абсолютной отметкой 189.6 м, расположена ближе к южной границе. Понижение рельефа идет в юго-восточном направлении до отметки 181.2 м. 
Естественные водоемы на территории участка отсутствуют. Территория не загрязнена бытовыми или промышленными отходами, на территории  нет промышленных предприятий. Площадь территории проекта планировки составляет 25.7 га, в данном микрорайоне проживает около 10000 человек.
Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки, практически полностью застроена многоэтажными жилыми домами, объектами социально-культурного и бытового назначения. В границах микрорайона расположены образовательные учреждения: два дошкольных образовательных учреждения: детский сад № 40, детский сад № 32; два корпуса общеобразовательного учреждения Лицея №5. 
Таблица 1 – Ситуационный баланс территории
[image: image1.emf]№ п/п Наименование показателей Территория, га %

1 Проектируемая территория, всего 25.7 100

в том числе:

2 Жилая зона, в том числе: 12.2 47.47

 - многоэтажная многоквартирная жилая застройка 12.2 47.47

3 общественно деловая зона, в том числе: 5.67 22.06

 - учреждения образования 2.01 7.82

 - детские дошкольные учреждения 1.54 5.99

 - учреждения общественно-делового обслуживания 2.12 8.25

4  Зона планируемого  учреждения образования 1.39 5.41


В соответствии с Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки города Ельца проектируемый участок расположен в территориальных зонах: Ж-3 (Зона многоэтажной застройки) и О-2 (Общественно-деловая зона).
[image: image3.jpg]Pucynox 1

@DparMeHT KapThl (yHKLHOHAIBHBIX 30H FOPOACKOro okpyra ropoa Enen

BV I“‘“"'.q

)
ekl W =

VYcnoBHbIe 0003HAYCHIMS

T'paHuL@ TEPPUTOPHH, B OTHOLICHHH KOTOPOIT OCYLIECTBISCTCS
MOJATOTOBKA MPOCKTA IIAHHPOBKU

Kunoii 30HE
C ] Visamsmayanshoi yeaneGHoil sacTpoiiki
I Manosraxnoit 3actpoiikn (2-3 51.)
BT c PEAHEITANKHOIN, MHOTOITAAKHOI, MHOFOKBAPTHPHOI 3acTpOiiKy
BriGopousas peKOHCTPYKLMA

OGmecTBeHHO-1e10BOH 30HB
= OGmeropojickoit neHTp

B YupexaeHua 001mecTBEHHO-/1EI0BOr0,
COLMAMBHOTO ¥ KY/IBTYPHO-OBITOBOIO 00C/TIyKHBAHNA,
cggmm CTICIHANLHEIX W BBRICIIAX YUeOHEIX 3aBCICHHI,

ODBEKTOB 3/pABOOXPAHCHHS, CIIOPTHBHBIX H
CHOPTHBHO-3PCJIHIIIHBIX o0beKToB





2.2. Красные линии 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований, линий регулирования застройки. Красные линии вычислены от осей магистралей в соответствии с поперечными профилями, разработанными при выполнении проекта.
Таблица 2 – Перечень координат характерных точек красных линий
	№
	X
	Y
	
	№
	X
	Y

	1
	420377.72
	1249017.81
	
	30
	419878.62
	1249214.78

	2
	420374.63
	1249017.12
	
	31
	419876.50
	1249229.39

	3
	420374.19
	1249012.97
	
	32
	419852.59
	1249223.01

	4
	420365.44
	1249011.12
	
	33
	419831.62
	1249219.86

	5
	420358.42
	1249010.57
	
	34
	419809.60
	1249335.35

	6
	420357.21
	1249016.66
	
	35
	419809.92
	1249350.71

	7
	420333.81
	1249012.30
	
	36
	419806.43
	1249370.79

	8
	420312.64
	1249007.34
	
	37
	419808.58
	1249374.97

	9
	420247.32
	1248995.06
	
	38
	419827.81
	1249381.79

	10
	420230.64
	1248996.98
	
	39
	419846.85
	1249381.85

	11
	420082.51
	1248969.18
	
	40
	419894.20
	1249387.69

	12
	420052.20
	1248963.79
	
	41
	419896.09
	1249375.31

	13
	419961.86
	1248946.87
	
	42
	419916.69
	1249381.79

	14
	419935.65
	1248939.56
	
	43
	419941.02
	1249383.45

	15
	419930.04
	1248938.90
	
	44
	419941.20
	1249380.52

	16
	419930.61
	1248934.90
	
	45
	419958.01
	1249385.46

	17
	419905.45
	1248932.15
	
	46
	419982.20
	1249387.30

	18
	419905.74
	1248929.59
	
	47
	419984.60
	1249374.57

	19
	419901.42
	1248929.10
	
	48
	420005.62
	1249378.31

	20
	419897.78
	1248929.74
	
	49
	420043.70
	1249379.78

	21
	419872.20
	1248952.17
	
	50
	420107.80
	1249391.69

	22
	419870.88
	1248972.15
	
	51
	420111.53
	1249373.10

	23
	419867.30
	1248975.06
	
	52
	420121.19
	1249371.87

	24
	419866.33
	1248979.56
	
	53
	420190.68
	1249384.87

	25
	419864.73
	1249003.10
	
	54
	420196.61
	1249408.08

	26
	419863.78
	1249014.38
	
	55
	420269.64
	1249422.52

	27
	419850.92
	1249116.68
	
	56
	420308.79
	1249429.00

	28
	419882.41
	1249149.71
	
	57
	420363.04
	1249136.22

	29
	419885.20
	1249158.04
	
	58
	420355.66
	1249134.81


Красные линии устанавливаются нормативными актами органа местного самоуправления с учётом, сложившейся застройки, в увязке с существующими улицами, проездами, действующими землепользованиями, инженерными сетями.
Материалы утвержденного проекта планировки территории являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий и последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и дальнейшего осуществления строительства объектов.
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2.3. Положения о размещении объектов капитального строительства
Основная цель подготовки проекта – размещение объекта капитального строительства трехэтажного корпуса на 500 мест МБОУ «Лицея №5 г. Ельца», строительство подземных и надземных инженерных коммуникаций для обеспечения объекта капитального строительства.
Основные технические параметры возводимого корпуса лицея определяются на последующих стадиях проектирования. Для беспрепятственного доступа маломобильных групп населения в проектируемом корпусе лицея должны быть предусмотрены пандусы.
Проектом определена основная планировочная структура и зона размещения объекта капитального строительства в увязке с прилегающими территориями. Ширина участка приблизительно 130 метров, длинна около 110 метров.
На проектируемой территории выделяется зона планируемого к размещению объекта капитального строительства площадью 1900 кв. м. под размещение объекта капитального строительства. Рельеф участка, выделяемого под застройку равнинный, общий перепад высот около метра. Понижение рельефа идет в восточном направлении до отметки 187.95 м. Наиболее высокая часть, с абсолютной отметкой 188.96 м, расположена ближе к юго-западной границе. 
Планировочное решение рассматриваемой территории является гармоничным продолжением сложившейся планировочной структуры и обеспечивает развитие прилегающих к территории проекта общественно-деловой и жилой зон.
3. Инженерная подготовка территории
Инженерная подготовка территории проводится для улучшения качества территорий и исключения негативного воздействия на застраиваемой территории с целью создания благоприятных условий для рационального функционирования застройки, системы инженерной инфраструктуры, сохранности историко-культурных, архитектурно-ландшафтных и водных объектов, а также зеленых массивов, при их наличии. В состав мероприятий по инженерной подготовке территории включаются следующие работы:

– организация поверхностного стока с вертикальной планировкой и водоотводом;
– благоустройство и озеленение территории.
3.1 Организация поверхностного стока с вертикальной планировкой и водоотводом
Выделенный под застройку участок имеет спокойный рельеф и представляет собой равнину. Общий перепад высот составляет около метра. Наиболее высокая часть, с абсолютной отметкой 188,96 м, расположена ближе к северной границе. Понижение рельефа идет в южном направлении до отметки 187,95м. Вертикальная планировка территории запроектирована с учетом сложившегося существующего рельефа и рационального перемещения земляных масс. Ливневые стоки по асфальтированным улицам отводятся вдоль бордюрного камня по проезжей части и затем на пониженные места по рельефу, с использованием локальных очистных сооружений. Срезка чернозема предусматривается на площадке для строительства здания. Чернозем, срезанный при строительстве, собирается на специально подготовленных участках, оттуда используется для благоустройства участков и мест общего пользования (парка, скверов, бульваров).
3.2 Благоустройство и озеленение территории

Проектом предлагается асфальтирование всех улиц и проездов, устройство автостоянок у общественных зданий (уточненный расчет стоянок по каждому объекту выполняется при разработке рабочей документации), строительство тротуаров и посадка зеленых насаждений вдоль улиц, проездов и у жилых зданий и объектов социального и культурно-бытового назначения.
3.3 Транспортная инфраструктура
Улично-дорожная сеть на проектируемой территории в настоящее время представлена существующими ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова и внутриквартальными проездами и подъездами к домам.

В проекте планировки уличная сеть решена как единая транспортная система, обеспечивающая внутриквартальные и внешние связи на всех этапах последовательного преобразования планировочной структуры жилого квартала.

Развитие внутриквартальных проездов предлагается осуществить с учетом сложившихся:

– внутриквартальных проездов и существующей капитальной застройки;

– существующей улично-дорожной сети;

– существующих инженерных сетей;

– рельефа местности для обеспечения нормального водоотвода с проектируемой территории;
– планируемого строительства нового корпуса общеобразовательной школы.

Для основных улиц определена ширина в красных линиях 30 - 40 метров. Для жилых улиц и проездов местного значения – ширина в красных линиях 15 - 24 м.

На всем протяжении жилых улиц принято нормативное расстояние от красной линии улицы до линии регулирования застройки:

– для жилых домов - 6,0 - 8,0 м (некоторые существующие жилые дома по красной линии);
– для административных зданий, предприятий торговли и общественного питания - 0-10,0 м.
Предлагается устройство парковок у наиболее значимых объектов общественного назначения, а также в непосредственной близости от зданий жилой застройки для удовлетворения потребностей населения.

 В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки, планируется ликвидация сплошного местного проезда соединяющего ул. Спутников и ул. Героев, в связи с тем, что он пролегает непосредственно на участке планируемого строительства дополнительного корпуса лицея №5. Предлагается разделение транспортных и пешеходных потоков путем устройства пешеходных тротуаров вдоль основных улиц и вдоль жилых домов. Для сохранения пропускной способности транспортной инфраструктуры территории,  также планируется уширение и устройство местного проезда от ул. Спутников до ул Героев с северной стороны участка образуемого для возведения  объекта капитального строительства. При рабочем проектировании уточнить количество машиномест на автостоянках и перенос опор уличного освещения и линий электропередач. Для маломобильных групп населения организованы съезды с тротуаров с продольным уклоном до 10%, на протяжении не более 10.0 метров и поперечным уклоном в пределах 1 – 2%. Высота бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0.04 метра. Для покрытия пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяются насыпные и крупно-структурные материалы, препятствующие передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие из бетонных плиток ровное, толщина швов между ними не превышает 1,5 сантиметров.

Предлагаемые проектом поперечные профили улиц приведены на схеме организации улично-дорожной сети.
4. Инженерная инфраструктура
Участок в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова проектируется со следующими видами инженерного оборудования: водоснабжением, канализацией, электроснабжением.
4.1 Водоснабжение
Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения города Елеца в настоящее время являются подземные воды Евлано-Ливенского, Задонско-Елецкого водоносных горизонтов. Запасы  утверждены по группам А, В, С и составляют – 69.5 тыс.м3/сут.

 В городе Елец сохраняется система водоснабжения: низкого давления, объединенная хозяйственно-питьевая и противопожарная. Предусмотрено обеспечение многоэтажной застройки централизованным горячим водоснабжением, малоэтажной индивидуальной застройки – за счет местных водонагревателей. Суммарный  расход питьевой воды на расчетный срок составит 49,0 тыс.м3/сутки.
Водоснабжение города Елец осуществляется от существующих водозаборов. Вода подается в общественные, жилые здания и к уличным водоразборным колонкам.

Водоснабжение проектируемого участка в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова предусматривается от существующих сетей водопровода г. Елец. Максимальный расчётный расход воды на хозяйственно-питьевое водоснабжение для проектируемого объекта капитального строительства составляет 19,2 м3 /сутки.

Водоснабжение проектируемого корпуса школы предусмотрено от существующих сетей водопровода г. Елец. Категория надёжности подачи воды системой водоснабжения  – II.

Сеть водопровода для подключаемого к существующему трубопроводу объекта, проектируется из полиэтиленовых напорных труб и прокладываются на глубине 2.0 м. с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.112000-03 и СП 42.13330.2016.

Запорная арматура устанавливается в проектируемых колодцах.

Установка поливочных кранов предусмотрена в зависимости от степени благоустройства, наличия зелёных насаждений и других местных условий на внутренних сетях зданий лицея №5 г. Елец. Поливочные краны выведены наружу.

Расход воды на наружное пожаротушение для проектируемого участка составляет 15 л/с. Пожаротушение проектируемого участка в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова в г. Елец предусматривается из пожарных гидрантов, установленных на сети водопровода. Противопожарный запас хранится в резервуарах, расположенных на водозаборах г. Елец.

Нормы расхода воды на пожаротушение приняты согласно СП 8.13130.2009 в зависимости от степени огнестойкости, категории по пожарной опасности и объёмов зданий.

Снабжение горячей водой перспективного корпуса лицея №5 предусматривается от существующих реконструируемых централизованных тепловых сетей. Нормы расхода воды на водопотребление приняты согласно СП 31.13330-2012 (СНиП 2.04.02-84). Максимальный расчётный расход холодной вод составляет 12 м3/сут. Расчетный расход горячей воды составляет 7.2 м3/сут. В часы минимального водопотребления возможно использование воды на полив. Расчётный расход воды составляет 19.2 м3/сут. Минимальный свободный напор в сети водопровода составляет 35 м.
4.2. Водоотведение 
Система канализации в городе Ельце принята полная раздельная, при которой хозяйственно-бытовая сеть прокладывается для отведения стоков от жилой и общественной застройки, промышленных предприятий. Производственные сточные воды, не отвечающие требованиям по совместному отведению и очистке с бытовыми стоками, должны подвергаться предварительной очистке.
Водоотведение в городе предусмотрено развитой централизованной системой хозяйственно-бытовой канализации города с подключением сетей от новых площадок строительства к существующим сетям канализации.

Существующая схема по бассейнам канализования расширяется, для ранее застроенных территорий сохраняется сложившаяся схема отведения сточных вод, с прокладкой дополнительных коллекторов на перегруженных участках. 

Население участка в отношении которого разрабатывается проект планировки территории в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова канализуется в дворовые сети канализации, а затем в существующую сеть канализации города Ельца.

Сведения о расчётном расходе в сети водоотведения: нормы расхода воды на водопотребление приняты согласно СП 31.13330-2012 (СНиП 2.04.02-84). Расход воды на водоотведение проектируемой школы составляет 17.6 м /сут.
4.3. Электроснабжение 

Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова в городском округе г. Елец Липецкой области Российской Федерации выполнен на основании задания на проектирование и в соответствии с требованиями нормативных документов. 

Для улучшения и развития системы социально-культурного обслуживания населения проектом предлагается увеличение учебных мест общеобразовательной школы.

Таблица 3 – Дополнительная проектируемая нагрузка на 6.тр №148 (ТП №13)
	Номер

по плану
	Наименование
	Кол-во 
точек подключения
	Категория надежности
	Мощность,

кВт

	47
	Проектируемый корпус школы
	2
	II
	332

	
	Итого:
	
	
	332


4.4. Теплоснабжение

Настоящий раздел выполнен на основании задания на проектирование с учётом СП 124.13330.2012  «Тепловые сети», СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Проектируемый участок расположен в пределах ул. Коммунаров, ул. Спутников, ул. Героев, ул. Свердлова в городском округе город Елец Липецкой области Российской Федерации. Согласно СП 13.13330.2012 «Строительная климатология», район относится к II В климатическому району строительства с расчётными параметрами «Б» наружного воздуха для систем отопления и вентиляции минус 27°С – зимний период и плюс 27,5°С –  летний период. Продолжительность отопительного периода – 202 суток. Средняя температура отопительного периода –  минус 3,4 °С.

Планировочная структура квартала частично уже сформирована. Основная часть территории проектируемого района –  это существующая жилая застройка с объектами обслуживания. Теплоснабжение существующих зданий централизованное. Существующие сети теплоснабжения требуют реконструкции. 

Проектом планировки предлагается размещение и выделение земельного участка для строительства нового корпуса общеобразовательной школы «лицея №5» в г. Елец.

Теплоснабжение нового объекта капитального строительства(поз 49) предлагается подключить к существующей схеме централизованного теплоснабжения с реконструкцией существующих тепловых сетей.

Для обеспечения надёжной и бесперебойной работы системы теплоснабжения проектируемого участка необходимо поэтапное проведение следующих мероприятий:

– использование при строительстве новых и реконструкции существующих теплосетей труб с высокоэффективной теплоизоляцией.

Расчёты по определению количества тепла выполнены по укрупнённым показателям или по данным аналогов проектов и составили –  5400 кКал.

5. Природно-климатические условия
5.1 Климатические характеристики
В соответствии с физико-географическим районированием г. Елец приурочен к лесостепной провинции Среднерусской возвышенности, придонскому известняково-карстовому району.

Температурный режим является одним из важнейших элементов климата. В годовом ходе среднемесячной температуры положительные значения отмечаются с апреля по октябрь и отрицательные –  с ноября по март. Среднегодовая температура воздуха 5,2°, средняя температура января -10,1° (абсолютный отмеченный минимум -39°), июля +19,7° (абсолютный отмеченный максимум +38°). Характерной особенностью зимнего периода являются оттепели, летнего - возврат холодов

Средняя дата последнего заморозка приходится на 28 апреля, первого – на 1 октября. Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 155 дней. Изменения направлений ветра показаны в таблице.
Таблица 4 – Таблица изменения направления ветра 
	Направления
	С.
	С-В.
	В.
	Ю-В.
	Ю.
	Ю-З.
	З.
	С-З.

	Зима
	6,7
	16
	10,7
	12
	11
	25
	12
	6,7

	Лето
	12
	18,7
	9,4
	7,7
	7
	15,7
	16
	13,7

	Год
	11
	12
	8
	10
	14
	23
	13
	9


Среднегодовая скорость ветра 4 м/сек. Среднее число дней с сильным ветром (>15 м/сек.) – 13,1, преобладают они в осенне-зимний период. Среднегодовая сумма осадков –  523 мм. Наибольшее их количество выпадает в летний период, и нередко сопровождаются ливнями, грозами и градом.

Средняя относительная влажность воздуха – 76%. Наименьшая относительная влажность (50% и менее) приходится на теплый период года. Число часов солнечного сияния в год равно 2120. 

Климатические условия города в целом благоприятны для строительства и в соответствии с районированием территории страны для строительства, г. Елец относится к подрайону II В.
5.2 Геологическое строение
В геологическом строении территории принимают участие отложения девонской, меловой и четвертичной системы.

Девонские отложения представлены глинистыми известняками, переслаивающимися с песчано-глинистыми отложениями (общая мощность от 85 до 100-140 м.).

Породы верхнего девона на территории города и Елецкого района вскрываются на крутых эрозионных участках склонов. В окрестностях г. Ельца разрабатываются отложе-ния фаменского яруса, представленные двумя подъярусами. Елецкий подъярус сложен в основном толщей переслаивающихся известковых глин, глинистых известняков и мерге-лей, на которых лежат кавернозные известняки (общая мощность отложений 50-55 м.). Донково-лебедянский подъярус сложен толщей карбонатных пород: мергелями, мергели-стыми известняками, чистыми известняками, доломитами (общая мощность - 40 метров).

Отложения меловой системы залегают отдельными линзами - останцами, которые представлены песчано-глинистой толщей с прослоями фосфоритов и писчего мела. Общая мощность меловых отложений в среднем - 80 м.

Четвертичные отложения (общая мощность в среднем составляет 10-15 м., в отдельных местах 40-45 м.) распространены повсеместно и представлены следующими генетическими разностями в стратиграфической последовательности:

– подморенные флювиогляциальные отложения представлены песками с галькой и щебнем различных пород, с линзами суглинков и супесей, мощностью до 10 м.;

– моренные отложения бассейна р. Быстрая Сосна встречаются в виде отдельных островков, нередко залегающих непосредственно на известняках девона. Представлены суглинками и глинами опесчаненными с включениями гравия, гальки, небольших валунов и щебня карбонатных пород, мощность 8-10 м.;

– покровные делювиальные суглинки распространены повсеместно, мощность от 1-2 м. до 9-12 м. Суглинки пылеватые, пористые, лессовидные с линзами и прослоями супесей и песков;

– древнеаллювиальные отложения пойменных террас: в верхней части глины, суглинки и супеси, в нижней части – пески. Общая мощность 8-10 м.;

– современный аллювий слагает поймы р. Быстрая Сосна, её притоков и тальве​ги оврагов, представлен суглинками и глинами с растительными остатками, разнозернистыми песками. Мощность от десятков сантиметров до 8 м.

5.3 Гидрологические характеристики
Территория города Ельца приурочена к южной части Московского артезианского бассейна и характеризуется сложными гидрогеологическими условиями, обусловленными многоэтажным строением осадочной толщи, глубоким врезом современной гидрографической сети в коренные отложения и интенсивным развитием трещинно-карстовых процессов.

Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения служат ливенско-евланский и елецко-задонский горизонты, приуроченные к толще трещиноватых закарстованных известняков и мергелей верхнего девона.

Ливенско-евланский водоносный горизонт является напорным. Водоупорной кровлей служат мергели и глинистые известняки. Нижним водоупором служат мергели и мергелистые известняки. Напоры изменяются от 5 до 20 метров. Абсолютные отметки уровня от 107-108 до 170 м. при глубине залегания уровня горизонта от 0,0 (долины р. Быстрая Сосна) до 81 м. (поверхность водораздела). Питание водоносного горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков, а также за счет перелива вод задонско-елецкого водоносного горизонта в придолинной части р. Быстрая Сосна.

Елецко-задонский водоносный горизонт является безнапорным, верхний выдержанный водоупор отсутствует. Уровень подземных вод залегает на глубине от нескольких метров в долинах рек до 89 метров на водоразделах, на абсолютных отметках от 109 до 171 метров. Питание горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков по площади его распространения, за счет интенсивного поглощения паводкового стока по долинам оврагов и балок, а также за счет перелива из вышерасположенных водоносных горизонтов.
5.4 Растительность
Растительные ресурсы представляют ту часть живой природы, которая испытывает самое разнообразное антропогенное воздействие, оказываемое человеком в результате его хозяйственной деятельности.

Растительный покров городской территории формируется приусадебными садами, естественной растительностью по склонам балок, оврагов и долины, насаждениями вдоль улиц, при общеобразовательных учреждениях, детских дошкольных учреждениях, больницах, зелеными насаждениями общего пользования. Последние представлены: городским парком, детским парком, Петровским парком, парком 40-летия Победы, небольшими скверами, озелененными участками перед общественно-административными зданиями. 

5.5 Санитарно-экологическое состояние территории
Планировочные ограничения при застройке территории обусловлены границами территории, выделенной под проектируемую застройку и существующими инженерными сетями, расположенными на данной территории, а также границами санитарно-защитных зон от промпредприятий.

В границах проектируемой территории зоны с особыми условиями использования не имеются. Регулирование градостроительной деятельности в части охраны культурного наследия осуществляется в соответствии с Законом Российской Федерации «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» №73-ФЗ от 25 июня 2002 г.

Объектов культурного наследия на проектируемой территории не выявлено. 

Особо охраняемые природные территории (ООПТ) - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.

Особо охраняемых природных территорий вблизи и на проектируемой территории не имеется.
5.6 Развитие системы зеленых насаждений

Зеленые насаждения на проектируемой территории присутствуют частично.

Формирование системы зеленых насаждений предлагается проводить с учетом природных особенностей территории, рельефа, почвенного покрова и принятого архитектурно-планировочного решения плана проекта планировки территории.

Формирование единой системы зеленых насаждений включает следующие направления:

– организация системы зеленых насаждений на вновь проектируемых территориях;

– озеленение улиц.

Предусматривается организация следующих озелененных участков:

– Создание озелененных территорий в районе создаваемых и уширяемых местных проездах; 

–Создание озеленения территории в районе магазинов продовольственных и непродовольственных товаров, а также территории существующего и планируемого корпуса школы.
Все отдельные элементы формируемой системы зеленых насаждений связаны между собой озелененными улицами и дорогами. Озеленению подлежат улицы, проезды, на которых могут высаживаться деревья и кустарники.

В проекте озеленения применяются стандартные быстрорастущие саженцы деревьев в возрасте 2-3 года. Кустарники высаживаются как в групповой, так и в рядовой посадке.

При посадке деревьев и кустарников добавляется 25-50% растительного грунта.

Травяной газон состоит из 3-х компонентов (расход семян 4 г на 1 м):
– овсянка луговая — 40%
– райграс пастбищный — 30%

– мятлик луговой — 30%.

Для деревьев с комом 0,8 х 0,8 х 0,5 м предусматриваются ямы, размером 1,7 х 1,7 х 0,8 м. Для деревьев-саженцев и свободно растущей группы кустарников предусматриваются ямы, размером 0,7 м, высотой 0,5 м.

Климатические и почвенные условия города Ельца позволяют применять в озеленении достаточно широкий ассортимент древесно-кустарниковых пород, характерных для европейской части России.
Территория школы является озеленённой территорией ограниченного пользования. Школьный участок, как правило, ограждают изгородью из металлоконструкций высотой не менее 1,5м. Расстояние (разрыв) от границы участка до красных линий улиц или проездов должно быть не менее 15…20м, до стен домов жилых зданий — не менее 10, коммунальных предприятий — не менее 50м.
Планировочным центром участка является здание школы. Здание, располагается у одной из сторон участка и ориентируется по сторонам света в соответствии с действующими санитарными нормами по освещению школьных помещений. Вокруг здания предусматривается проезд шириной не менее 3,5м с разворотной площадкой (расстояние от фасада здания до ближайшего борта не менее 8м).
При проектировании внешнего благоустройства и озеленения территории необходимо провести чёткое функциональное зонирование. На территории школы в соответствии с учебным процессом и программами предусматриваются различные площадки и устройства, предназначенные как для проведения учебных занятий, так и для занятий физкультурой на открытом воздухе. В соответствии с этим школьный участок подразделяется на различные функциональные зоны: спортивную (физкультурно-оздоровительную), учебно-опытную, зону отдыха, хозяйственную.
Насаждения должны объединять все зоны в единое целое и занимать не менее 40-50% площади территории. Насаждения должны играть функциональную роль, отделяя площадки, друг от друга, обеспечивая защиту от шума, устраняя пыль и очищая воздух, создавая тем самым благоприятные условия для занятий и отдыха школьников. Размещение насаждений зависит от общего планировочного решения участка, размещения отдельных зон, площадок, дорожек.
Насаждения в спортивной зоне размещают на небольших разделительных полосах или участках между площадками в виде рядов деревьев или живых изгородей кустарников. На более крупных по площади участках, между спортивной и учебно-опытной зоной могут быть предусмотрены компактные группы деревьев. Растения не должны затенять игровых полей площадок. Ассортимент подбирается в соответствии с требованиями озеленения спортивных площадок.
Насаждения учебно-опытной зоны имеют чисто функциональное назначение и служат для изоляции отдельных участков и площадок. Они состоят из разделительных рядовых полос деревьев (со стороны спортивной зоны), живых изгородей (между площадками и опытными делянками), которые должны отстоять не менее чем на 10 м от плодового сада.
Насаждения в зоне отдыха размещаются более свободно. В основном это группы деревьев или кустарников на небольших участках вокруг площадок. Требования к размещению отдельных растений и групп те же, что и при размещении деревьев и кустарников вокруг площадок отдыха вблизи жилых домов. Площадки должны иметь как тенистые уголки для отдыха, так и хорошо инсолируемые участки. Расстояние от края дорожек до деревьев должно быть не менее 1,0…0,75м.
По периметру внутренней части школьного участка предусматривают ряды деревьев и кустарников в полосе шириной 4…6м, а с внешней стороны — полосу насаждений шириной 5…10м.
У самого здания школы предусматривают одну или две рекреационные площадки для отдыха старших и младших классов во время перемен, а также (между проездом и зданием школы) полосы газона с небольшими группами из кустарников и травянистых многолетников, а также с одиночными экземплярами низких деревьев. Деревья размещают на расстоянии не менее 10 м от здания, а кустарники — 5 м, с тем, чтобы школьные помещения не затенялись.

5.7. Охрана окружающей среды
Основные мероприятия по защите геологической среды при градостроительном освоении данной территории должны быть направлены на предотвращение возникновения карстово-суффозионных процессов и дополнительного обводнения территории.

Предусмотренное благоустройство территории обеспечит более благоприятные эстетические и санитарно-гигиенические условия после осуществления строительства объекта.

Проведенный анализ современного и прогнозируемого состояния атмосферного воздуха на рассматриваемой территории и на прилегающих территориях, показали, что зоны сверхнормативного воздействия по фактору химического загрязнения атмосферного воздуха отсутствуют.

Соблюдение порядка сбора, хранения и удаления отходов обеспечит выполнение требований санитарных норм и правил, предъявляемых к санитарной очистке города.

Все мероприятия, связанные с санитарным содержанием территории, организацией уборки и обеспечением чистоты и порядка, должны осуществляться согласно утвержденным Правилам благоустройства и санитарного содержания территории муниципального образования. Мероприятия должны проводиться регулярно, в кратчайшие сроки при минимальном контакте отходов с людьми и элементами городской среды при последующей максимальной их утилизации и обезвреживании на специализированных объектах и сооружениях с использованием природоохранных технологий.

В ходе строительно-монтажных работ по намеченному строительству, загрязняющие вещества выделяются при работе машин и механизмов, при проведении окрасочных, земельных и сварочных работ.

Вредное воздействие на качество атмосферного воздуха в районе строительства объекта, выбросы загрязняющих веществ, при работе транспортной, строительно​-монтажной техники, при проведении сварочных и монтажных работ не превышает нормативных показателей.

При выполнении работ по строительству объекта следует принимать меры по исключению загрязнения участка строительства горюче-смазочными материалами и засорения строительными отходами. После окончания строительства, участок и прилегающая территория должны быть очищены от бытового и строительного мусора.

Проектом предлагается проведение комплекса мероприятий по охране окружающей среды:

–  вдоль существующих жилых улиц и внутриквартальных проездов предлагается посадка газоустойчивых деревьев с густой кроной и кустарников

–  обеспечение строящегося объекта сооружениями, гарантирующими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации;

–  соблюдение особого правового режима использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос поверхностных водных объектов, в зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

– обеспечение безопасного состояния и эксплуатации водохозяйственных систем и гидротехнических сооружений, предотвращение вредного воздействия сточных вод на водные объекты;

Не допускается ввод в эксплуатацию новых зданий, которые не обеспечены сооружениями для предотвращения загрязнения водных объектов. Мероприятия по охране земельного фонда и инженерной защите территорий, подверженных неблагоприятным природно-техногенным факторам, определяются, прежде всего, функциональным использованием земель.

Для обеспечения защиты природно-территориального комплекса, почвенного покрова и рационального использования земельных ресурсов предусматривается:

– качественная очистка хозяйственно-бытовых сточных вод в районах жилой застройки и объектов соцкультбыта;

– организация мест сбора и утилизация твердых бытовых отходов, с целью исключения попадания загрязняющих веществ в почву;

– устройство дорог, проездов, площадок с твердым покрытием из асфальтобетона для обеспечения защиты почв прилегающей территории от загрязнения нефтепродуктами и оседания на почву загрязняющих веществ;

– организация рельефа и отвод поверхностного стока;

– рекультивация и сохранение плодородного слоя почвы.

6. Принципиальные мероприятия, необходимые для освоения территории 
Проектом разработана планировочная структура с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями. Основные планировочные решения приняты с привязкой к топографической съемке М 1:2000, топографической съемке М 1:500 и с учетом данных Единого государственного реестра недвижимости.

Планировочная структура и функциональное зонирование планируемой территории разработаны в увязке с ранее утвержденными документами территориального планирования городского округа «Город Елец». 

В целях реализации проектных решений по размещению объекта необходимо выполнить ряд мероприятий согласно Таблице 5.
Таблица 5 - Мероприятия, необходимые для освоения территории

	Перечень мероприятий и их последовательность
	Сроки реализации

	Разработка проекта планировки и проекта межевания территории
	1 пол. 2018 г.

	Проведение кадастровых работ
	1 пол. 2018 г.

	Оформление земельно-правовых отношений в соответствии со статьей 25 257-ФЗ в порядке установления частного сервитута
	1 пол. 2018 г.

	Подготовка проектной документации по переносу или переустройству коммуникаций
	2 пол. 2018 г.

	Подготовка проектной документации по объекту капитального строительства
	2 пол. 2018 г.

	Получение разрешения на строительство объекта
	2 пол. 2018 г.

	Строительство и ввод в эксплуатацию объекта
	2019 г.


6.1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки
Основные технико-экономические показатели проекта планировки приведены в Таблице 6.

Таблице 6 – технико-экономические показатели проекта

	1
	Основание разработки проекта планировки территории линейного объекта
	Постановление Администрации городского округа город Елец № 37 от 15.01.2018 г.

	2
	Вид работ
	Проект планировки и проект межевания территории

	
	
	
	

	3
	Площадь территории проекта планировки
	га
	25,7

	4
	Площадь зоны размещения объекта

капитального строительства:

дополнительного корпуса
	
	

	
	
	кв. м
	1900

	5
	Параметры объектов капитального строительства:
	
	

	6
	Корпус общеобразовательной школы:
	
	

	 
	- этажность;
	
	3

	 
	- количество учебных мест;
	чел
	500


6.2. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Мероприятия по гражданской обороне и обеспечение пожарной безопасности

Чрезвычайная ситуация (ЧС) – обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций – комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения (Закон РФ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»).

На территории проектирования карстовые природные процессы, карстово- суффозионные природные процессы, оползневые, эрозионные природные процессы не наблюдаются. На рассматриваемой и ближайшей сопредельной территории радиационно-опасные объекты, биологически-опасные объекты отсутствуют.

Согласно требованиям, СП 165.132.58.00.2014 Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90, должны быть предусмотрены установка комплексов систем информирования и оповещения населения и размещение защитных сооружений гражданской обороны. 

При обеспечении пожарной безопасности следует руководствоваться: ГОСТ 12.1.004-91*, СНиП 21-01-97, СП 113.13330.2012, ППБ 01-03, РД 09-364-00, ПБ 12-529-03 и другими утвержденными в установленном порядке региональными строительными нормами и правилами, нормативными документами, регламентирующими требования пожарной безопасности.

Согласно требованиям, СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений», планируемый к размещению корпус школы имеет степень огнестойкости - I, класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Эвакуацию из здания планируется осуществлять через 2 эвакуационных выхода, расположенных рассредоточено, для быстрой эвакуации учеников и сотрудников из здания. В проектной документации на необходимо предусмотреть размещение средств пожаротушения.
7. Сведения о соответствии разработанной документации

требованиям законодательства о градостроительной деятельности
Проект планировки разработан в соответствии с заданием на проектирование, документами территориального планирования, в том числе проектом внесения изменений в Генеральный план городского округа «Город Елец», размещенный в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования, документами о границах и правах на земельные участки в границах территории разработки проекта, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.
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	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	№док.
	Подпись
	Дата
	
	



Лист1

		№ п/п		Наименование показателей		Территория, га		%

		1		Проектируемая территория, всего		25.7		100

				в том числе:

		2		Жилая зона, в том числе:		12.2		47.47

				 - многоэтажная многоквартирная жилая застройка		12.2		47.47

		3		общественно деловая зона, в том числе:		5.67		22.06

				 - учреждения образования		2.01		7.82

				 - детские дошкольные учреждения		1.54		5.99

				 - учреждения общественно-делового обслуживания		2.12		8.25

		4		 Зона планируемого  учреждения образования		1.39		5.41

		5		Коммунально-складская зона 		 - 		 - 

		6		Зона инженерной и транспортной инфраструктур		6.44		25.06

		7		Зона рекреации, в том числе:		 - 		 - 

				 - зеленые насаждения общего пользования		 - 		 - 






