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Проект планировки и проект межевания территории г.Ельца Липецкой области в районе выезда из г. Елец с северной стороны автомобильной дороги Р-119 Орел - Ливны - Елец - Липецк –Тамбов разработан на основании:
- постановления администрации городского округа город Елец  № 422 от 20.03.2019 г.             «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории г. Ельца Липецкой области в районе выезда из г. Елец с северной стороны автомобильной дороги Р-119 Орел - Ливны - Елец - Липецк – Тамбов»; 
- генерального плана города Ельца; 
- правил землепользования и застройки  города Ельца. 
Проект планировки разработан для регулирования градостроительной деятельности на проектируемой территории.
Проектом предусмотрено определение параметров:
- размещение в промышленной зоне  г. Ельца элеваторного комплекса на 20 000 тонн зерна и организация подъездных путей к нему для  железнодорожного и автомобильного транспорта;
- развития инженерной, транспортной инфраструктуры, необходимой для обслуживания территории;
- размещение мест постоянного и временного хранения индивидуального автотранспорта;
- территории зеленых насаждений;
При разработке проекта использована действующая законодательно-нормативная и методическая документация, а также данные администрации г. Ельца и других источников информации.
Проект планировки разработан на основе топографических  планов масштаба 1:1000.
Проект выполнен с применением компьютерных технологий в программе AutoCAD.

Авторский коллектив:
	Главный инженер проекта   

	Ботова Г.Б.


	Руководитель архитектурной группы
	Виноградов А.В.

	Ведущий архитектор
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1 Анализ современного состояния

1.1 Общие сведения

Проектируемый участок расположен в северо-западной части г. Ельца, в районе автотрассы на г. Орел.  Проектом планировки охвачена территория в 13,9 га. Территория  ограничена: с северной стороны – промышленными предприятиями, с южной стороны  – автомобильной дорогой Р-119 Орел - Ливны - Елец - Липецк –Тамбов, с восточной стороны – промпредприятиями, с западной стороны – железной дорогой и зелеными насаждениями. Территория, выделенная для разработки  проекта планировки и проекта межевания, относится к категории земель населенных пунктов. Естественные водоемы на территории отсутствуют. Территория не загрязнена бытовыми или промышленными отходами, на территории расположены скважина с водонапорной башней и небольшие постройки производственного типа.
Выделенный под застройку участок имеет спокойный рельеф и представляет собой равнину. 

1.2 Природно-климатические условия

1.2.1 Климатическая характеристика

В соответствии с физико-географическим районированием г. Елец приурочен к лесостепной провинции Среднерусской возвышенности, придонскому известняково-карстовому району.
Температурный режим является одним из важнейших элементов климата. В годовом ходе средней месячной температуры положительные значения отмечаются с апреля по октябрь и отрицательные – с ноября по март. Среднегодовая температура воздуха 5,2º, средняя температура января -10,1º (абсолютный отмеченный минимум -39º), июля +19,7º (абсолютный отмеченный максимум +38º). Характерной особенностью зимнего периода являются оттепели, летнего – возврат холодов
Средняя дата последнего заморозка приходится на 28 апреля, первого – на 1 октября. Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 155 дней.
Изменения направлений ветра показаны в таблице.
	Направления
	С.
	С-В.
	В.
	
	Ю-В.
	Ю.
	Ю-З.
	З.
	С-З.

	Зима
	6,7
	16
	10,7
	
	12
	11
	25
	12
	6,7

	Лето
	12
	18,7
	9,4
	
	7,7
	7
	15,7
	16
	13,7

	Год
	11
	12
	8
	
	10
	14
	23
	13
	9



Среднегодовая скорость ветра 4 м/сек.
Среднее число дней с сильным ветром (>15 м/сек.) – 13,1, преобладают они в осенне-зимний период.
Среднегодовая сумма осадков – 523 мм. наибольшее их количество выпадает в летний период, и нередко сопровождаются ливнями, грозами и градом.
Средняя относительная влажность воздуха – 76%. Наименьшая относительная влажность (50% и менее) приходится на теплый период года. Число часов солнечного сияния в год равно 2120.
Климатические условия города в целом благоприятны для строительства и в соответствии с районированием территории страны для строительства, г. Елец относится к подрайону II В.
1.2.2 Геологические условия

Инженерно-геологические условия определяются рельефом и геоморфологией, геологическим строением, гидрогеологическими условиями, наличием инженерно- геологических процессов.
Элементы геоморфологии и рельеф
В геоморфологическом отношении территория города расположена в пределах долины р. Быстрая Сосна: северная и левобережная возвышенные части города – на возвышенном плато и поверхности I – III надпойменных террас; правобережная низменная часть города – на поверхности I и II надпойменных террас.
Первая надпойменная терраса имеет четко выделяемый уступ высотой 7-10 м. На левом берегу терраса прослеживается в излучинах р. Быстрая Сосна.
В правобережной части I терраса имеет широкое развитие. Высота II террасы над урезом воды 20-25 м. Переход между террасами постепенный, без четкого уступа.
Абсолютные отметки поверхности территории города изменяются в пределах от 108,1 – 116,6 м. до 180,0 – 220,0 м. (поверхность водораздела).
Характерная особенность рельефа территории г. Ельца – его сильная изрезанность речными долинами разных порядков, разветвленной сетью балок и оврагов с многочисленными отвершками. Балки и овраги протяженные, глубокие, с крутыми, а на некоторых участках обрывистыми склонами.

Геологическое строение
В геологическом строении территории принимают участие отложения девонской, меловой и четвертичной системы.
Девонские отложения представлены глинистыми известняками, переслаивающимися с песчано-глинистыми отложениями (общая мощность от 85 до 100-140 м.).
Породы верхнего девона на территории города и Елецкого района вскрываются на крутых эрозионных участках склонов. В окрестностях г. Ельца разрабатываются отложения фаменского яруса, представленные двумя подъярусами. Елецкий подъярус сложен в основном толщей переслаивающихся известковых глин, глинистых известняков и мергелей, на которых лежат кавернозные известняки (общая мощность отложений 50-55 м.). Донково-лебедянский подъярус сложен толщей карбонатных пород: мергелями, мергелистыми известняками, чистыми известняками, доломитами (общая мощность – 40 м.).
Отложения меловой системы залегают отдельными линзами – останцами, которые представлены песчано-глинистой толщей с прослоями фосфоритов и писчего мела. Общая мощность меловых отложений в среднем – 80 м.
Четвертичные отложения (общая мощность в среднем составляет 10-15 м., в отдельных местах 40-45 м.) распространены повсеместно и представлены следующими генетическими разностями в стратиграфической последовательности:
· подморенные флювиогляциальные отложения представлены песками с галькой и щебнем различных пород, с линзами суглинков и супесей, мощностью до 10 м.;
· моренные отложения бассейна р. Быстрая Сосна встречаются в виде отдельных островков, нередко залегающих непосредственно на известняках девона. Представлены суглинками и глинами опесчаненными с включениями гравия, гальки, небольших валунов и щебня карбонатных пород, мощность 8-10 м.;
· покровные делювиальные суглинки распространены повсеместно, мощность от 1-2 м. до 9-12 м. Суглинки пылеватые, пористые, лессовидные с линзами и прослоями супесей и песков;
· древнеаллювиальные отложения пойменных террас: в верхней части глины, суглинки и супеси, в нижней части – пески. Общая мощность 8-10 м.;
· современный аллювий слагает поймы р. Быстрая Сосна, её притоков и тальвеги оврагов, представлен суглинками и глинами с растительными остатками, разнозернистыми песками. Мощность от десятков сантиметров до 8 м.

1.2.3 Гидрологическая характеристика

Территория г. Ельца приурочена к южной части Московского артезианского бассейна и характеризуется сложными гидрогеологическими условиями, обусловленными многоэтажным строением осадочной толщи, глубоким врезом современной гидрографической сети в коренные отложения и интенсивным развитием трещинно-карстовых процессов.
Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения служат ливенско-евланский и елецко-задонский горизонты, приуроченные к толще трещиноватых закарстованных известняков и мергелей верхнего девона.
Ливенско-евланский водоносный горизонт является напорным. Водоупорной кровлей служат мергели и глинистые известняки. Нижним водоупором служат мергели и мергелистые известняки. Напоры изменяются от 5 до 20 метров. Абсолютные отметки уровня от 107-108 до 170 м. при глубине залегания уровня горизонта от 0,0 (долины р. Быстрая Сосна) до 81 м. (поверхность водораздела). Питание водоносного горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков, а также за счет перелива вод задонско-елецкого водоносного горизонта в придолинной части р. Быстрая Сосна.
Елецко-задонский водоносный горизонт является безнапорным, верхний выдержанный водоупор отсутствует. Уровень подземных вод залегает на глубине от нескольких метров в долинах рек до 89 м. на водоразделах, на абсолютных отметках от 109 до 171 м. Питание горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков по площади его распространения, за счет интенсивного поглощения паводкового стока по долинам оврагов и балок, а также за счет перелива из вышерасположенных водоносных горизонтов.

1.2.4 Выводы
Таким образом, по совокупности инженерно-геологических и гидрологических условий, проектируемая территория   относится к категории территорий с инженерно-строительными условиями средней сложности. 
Проектирование оснований зданий и сооружений без соответствующего инженерно-геологического изыскания и обоснования не допускается.

1.3 Современная планировочная структура
Согласно законодательству, земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на семь категорий. 
Территория, выделенная под проектирование объектов промышленного назначения, относится к категории земель населенных пунктов, часть ее  в настоящее время используется по назначению в соответствии с правилами застройки и землепользования города Ельца.
      Проектирование осуществляется на свободной территории, расположенной между ул. Орловское шоссе  и промышленными предприятиями, не имеющей ценных элементов природного ландшафта и ценных пород деревьев. Выделенный участок имеет вытянутую форму и ориентирован с   юго - запада на северо- восток.  Средняя ширина участка составляет - 200 м, длина 500 м. 
Естественные водоемы отсутствуют. Территория не загрязнена бытовыми или промышленными отходами, на территории расположены скважина с водонапорной башней и небольшие производственные постройки.
Общая площадь территории в границах, определенных настоящим проектом, составляет – 13,88 га.
Границы проектируемой территории.
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1.4 Санитарно-экологическое состояние территории

При разработке раздела учитывались материалы «Генерального плана города Ельца» и «Правил землепользования и застройки города Ельца».
В основу разработки раздела положен ресурсный подход, определяющий экологический и градостроительный потенциал проектируемого района, ведущее место при этом занимают:
- природные особенности;
- санитарное состояние территории;
- зоны с особыми условиями использования.

1.4.1 Природные особенности

Территория характеризуется хорошими условиями проветривания, чему способствует благоприятная роза ветров (хорошая аэрация ветрами всех направлений) и существующий рельеф.
В соответствии со среднегодовыми значениями метеорологических параметров, территория, по способности атмосферы рассеивать примеси, относится к зоне умеренного потенциала загрязнения (ПЗА).
Геохимическая активность территории отражает ее способность перерабатывать и выводить продукты техногенеза - минеральные и органические продукты, поступающие в атмосферный воздух, почву, воду со стоками и выбросам транспорта и жилищно-коммунального сектора.
Загрязняющие вещества подвергаются перераспределению и накапливаются на геохимических барьерах в зонах аккумуляции. К таким зонам относятся промышленные, коммунальные зоны, придорожные полосы.
При планировке и благоустройстве территории необходимо учитывать миграционные процессы загрязняющих веществ, создавая антропогенные барьеры, препятствующие их распространению (зеленые защитные полосы, дороги с асфальтовым покрытием и водоотводными лотками), а также ликвидировать возможность застоя и скопления поверхностных вод на участках территорий с нулевыми и обратными уклонами, путем планировки и организации рельефа.


1.4.2 Санитарное состояние территории

Природные особенности и санитарное состояние компонентов окружающей среды тесно взаимосвязаны с собой. Учет или недооценка природных факторов при градостроительном освоении может способствовать улучшению или ухудшению состояния окружающей среды.


1.5 Выводы по современному состоянию

Климатические условия проектируемой территории благоприятны для строительства и в соответствии с районированием территории для целей строительства относится к району IIВ.
Общая ландшафтная характеристика благоприятная и пригодна для рассмотрения района как промышленной территории города.


2 Основные направления территориального развития

2.1 Обоснование соответствия характеристик планируемого развития территории
Проект планировки и проект межевания разработан в соответствии с требованиями градостроительных регламентов.
Целью разработки проекта планировки является освоение территориальной зоны П-2  г. Ельца  и застройка  ее соответствующими объектами. Формирование на проектируемой территории планировочной структуры, обеспечивающей производственную деятельность на данной территории.
Основные принципы планировки можно изложить следующим образом:
- приоритетность природно-экологического подхода в решении планировочных задач;
- обеспечение сбалансированности объектов промышленной, инженерной и транспортной инфраструктур.
Согласно  технического задания, проектируемая территория предназначается для размещения объектов промышленного назначения (Элеваторного комплекса).  
Проект планировки и проект межевания разработан на территорию площадью около 13,9 га.
В границы проектируемой территории, в соответствии с правилами землепользования и застройки города Ельца, входят следующие территориальные зоны:
- Зона промышленно-коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V классов санитарной опасности (П-2);
- Зона зеленых насаждений специального назначения (Р-2);
- Природно-рекреационная зона (Р-3).

Фрагмент Карты градостроительного зонирования г.Ельца.
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Зона промышленно-коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V классов санитарной опасности – П 2

1. Основные виды разрешенного использования

Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. 


	Общественное питание (кафе, столовые) (код 4.6)
	Минимальный – 4 кв.м
	0 м
	15 м
	90%
	· Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).
· В примагистральной полосе производственных зон рекомендуется размещать участки смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями.
· Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей (аварийной техпомощи, технических средств по уборке и содержанию территории, спасательной и пожарной служб). При отсутствии в районе строительства автомобильных хозяйств по обслуживанию предприятий допускается предусматривать для предприятий гаражи не менее чем на 15 грузовых автомобилей.
· Проведение анализа эффективности использования промышленных площадок.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
· В санитарно-защитных зонах со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений  шириной не менее 20 м. (согласно п. 8.6 СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).
· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.
· С целью снижения вредного влияния на окружающую среду организация санитарных разрывов между промышленными и жилыми территориями, разработка проектов санитарно защитных зон.
·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общепоселковые очистные сооружения перед каждым выпуском.

В соответствие с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:
предприятия IV класса - 100 м;
предприятия V класса - 50 м;
На территории санитарно-защитных зон запрещается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.
При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки соблюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест, проект обоснования санитарно-защитной зоны не разрабатывается, натурные исследования и измерения атмосферного воздуха не проводятся.
· Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования их размещения используются данные исследований атмосферного воздуха и измерений физических воздействий на атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных мероприятий.

	2.
	Деловое управление (код 4.1) 


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности.
	Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек ) (код 4.9)
	Минимальный - 0,1 га
Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	· 
	· 

	3.
	Недропользование (код 6.1) 

	Осуществление геологических изысканий;
добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;
размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;
размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории.
	Склады (Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов) (код 6.9)
	Минимальный - 0,1 га
Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	4.
	Фармацевтическая промышленность (код 6.3.1)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон.
	вспомогательные и подсобные помещения
	Минимальный - 0,1 га
Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	5.
	Пищевая промышленность (код 6.4) 
	(Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий. 
	Вспомогательные и подсобные помещения
	Минимальный - 0,1 га
Максимальный - не подлежит установлению
	3 м
	Не подлежит установлению

	80%
	
	

	6.
	Строительная промышленность (код 6.6.) 

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.

	Вспомогательные и подсобные помещения

	Минимальный - 0,1 га
Максимальный - не подлежит установлению

	3 м

	Не подлежит установлению 

	80%

	
	

	7.
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 (размещение отдельно стоящих и пристроенных  гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	Вспомогательные и подсобные помещения

	Не подлежат установлению

	1м

	Не подлежит установлению

	80%

	
	

	8.
	Склады  (код 6.9)

	(Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожн ых перевалочных складов.

	Вспомогательные и подсобные сооружения

	Не подлежат установлению

	1м

	Не подлежат установлению

	90%

	
	

	9.
	Связь (код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания,телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные  кабельные линии связи, линии радиофикации,  антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи,  размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	Вспомогательные и подсобные сооружения

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	90%
	
	



2. Условно разрешенные виды использования

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Магазины (код 4.4) 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв. м.

	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	  1м
	Не подлежат установлению
	90%
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	2.
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного   сервиса.

	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	80%
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
Со стороны селитебных территорий необходимо предусмотреть полосы (разрывы) древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.     
       

	3.
	Транспорт (код 7.0)
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя  содержание вида разрешенного использования с кодом 7.1 
	Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт; размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)   
	Обслуживание автотранспорта
(размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, гаражей).
 (код 4.9).
	Не подлежат установлению
	1м
	Не подлежат установлению
	90%
	Порядок использования полосы отвода железных дорог  регулируется Положением о порядке использования земель  федерального железнодорожного транспорта в пределах полосы отвода железных дорог, утвержденном приказом МПС РФ от 15 мая  1999г.  № 26 Ц.
Жилая застройка должна быть отделена от железной дороги полосой шириной 100м (считая от оси крайнего железнодорожного пути), ширина зоны может быть  уменьшена при проведении шумозащитных мероприятий,  но не более чем  на 50м.
Параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и требованиями СНиП 32-01-95 «Железные дороги, колеи 1520 мм.»
Необходимо предусматривать мероприятия по созданию благоприятных условий проживания в прилегающей жилой застройке.  
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
1.В полосу отвода на железнодорожном транспорте входят земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.
В охранные зоны, необходимые для обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта (далее - охранные зоны) включаются земельные участки, необходимые для обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта, земельные участки с подвижной почвой, прилегающие к земельным участкам, предназначенным для размещения объектов железнодорожного транспорта и обеспечения защиты железнодорожного пути от снежных и песчаных заносов и других негативных воздействий.
2.  В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следующий режим использования земельных участков:
а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;
б) не допускать в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;
в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности;
г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов;
д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров.
3. Размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.
В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям,
установленным законодательством Российской Федерации, и не угрожать безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта.
4. В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности:
а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;
б) распашка земель;
в) выпас скота;
г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.    





Зона зеленых насаждений специального назначения – Р 2

1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Охрана природных территорий  (код 9.1)  
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
· Данная зона предназначена для создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятий и территорией жилой застройки, организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, фильтрацию загрязнений атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.
· Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий, подсадка и формирование древесно-кустарниковых групп.
· Площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м²/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями.
· Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4м2\чел.



2. Условно разрешенные виды использования не устанавливаются


 
Природно-рекреационная зона – Р 3

1. Основные виды разрешенного использования
Наименования видов  разрешенного использования земельных участков выделены подчеркиванием
	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Отдых (рекреация) (создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, а также обустройство мест отдыха в них) (код 5.0)
	
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежат установлению
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по укреплению береговых линий и формированию пляжей.
· В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления.
· Ландшафтная организация овражно-балочных  комплексов рек Ельчик и Лучок: расчистка русла, удаление сухостоя,  устройство площадок отдыха, пешеходных мостиков, закрепление эрозионно-опасных участков склонов.

	2.
	Природно-познавательный туризм (Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий) (код 5.2)

	
	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению

	
	

	3.
	Общественное питание (кафе, столовые) код (4.6) 

	Размещение объектов капитального строителства в целях устройства мест общественного питания ( рестораны, кафе, столовые, закусочные,  бары).
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок), (4.9)     


Вспомогательные и подсобные сооружения. 

	Не подлежит установлению
	1м.
	Не подлежит установлению
	80%
	
	

	4.
	Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)

	Обустройство мест для игры в гольф или  осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений: размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих  устройство трибун.
	Вспомогательные и подсобные сооружения
	Не подлежит установлению
	1м.
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	
	



2. Условно разрешенные виды использования

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Земельных участков
	Объектов капитального строительства
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Иные параметры
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. 1.
	Обслуживание автотранспорта (размещение  стоянок (парковок).  (код 4.9)
	
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	
Санитарно-гигиенические и экологические требования  
Со стороны селитебных территорий   необходимо предусматривать полосы (разрывы)  древесно-кустарниковых насаждений. Проведение планировочных  и  технологических мероприятий направлено на снижение негативного влияния на окружающую среду.
 	



2.2 Архитектурно-планировочная организация проектируемой территории

Основной идеей проекта планировки и межевания является разработка комплекса взаимосвязанных мероприятий, направленных на улучшение функционального зонирования территорий и повышение уровня благоустройства.
Все это связано с решением ряда архитектурно-планировочных задач, основными из которых являются:
- более полное и рациональное использование проектируемой территории;
- планирование проездов с обеспечением удобных внешних транспортных связей с прилегающими территориями;
- развитие общего и инженерного благоустройства территории.
Создание объемно-планировочной структуры проектируемой территории осуществляется с помощью размещения новых объектов - элеваторного комплекса и организацией транспортных связей – ж/дорожных и автомобильных к нему продъездов. 
В проекте даны предложения по озеленению  территории, предусмотрены контейнерные площадки для сбора ТКО.
Улично-дорожная сеть запроектирована как единая система путей и сообщений с учетом внутренних и внешних связей.

2.3 Объемы промышленного (производственного) строительства

На проектируемой территории предполагается размещение объекта промышленного характера – элеваторного комплекса мощностью 20 000 тонн. В связи с тем, что конкретное размещение промышленных объектов, зданий  и других инженерных сооружений элеваторного комплекса зависит от технологии производства и требований заказчика, проектом определены лишь ориентировочные места их размещения. На последующем этапе проектирования (разработке рабочей документации) специализированной организацией, планировка участка предприятия и размещение зданий и сооружений, а также их перечень может изменяться в соответствии с технологией производства в проектируемых границах земельного участка.
Проектная вместимость элеватора – 20 000 тонн.

Основные объекты, предусмотренные проектом:
Лаборатория;
Весовая;
Скважина с водонапорной башней (сущ.);
Элеватор;
Пожарные резервуары;
Погрузочная автотранспортная;
Погрузочная железнодорожнотранспортная;
Автомобильные стоянки для легкового и грузового транспорта

2.4 Развитие системы зеленых насаждений

Система зеленых насаждений проектируемой территории предусматривает озеленение по периметру предприятия декоративными деревьями и кустарниками. 
Климатические и почвенные условия позволяют применять в озеленении достаточно широкий ассортимент древесно-кустарниковых пород, характерных для европейской части России.
В проекте озеленения применяются стандартные быстрорастущие саженцы деревьев в возрасте 2 - 3 года. Кустарники высаживаются в групповой, так и в рядовой посадке.
При посадке деревьев и кустарников добавляется 25 - 50% растительного грунта.
Травяной газон состоит из трех компонентов:
- овсяница луговая - 40%;
- райграс пастбищный - 30%;
- мятник луговой - 30%.
Расход семян 4 г на 1 м2.
Для деревьев с комом 0,8 х 0,8 х 0,5 м предусматриваются ямы, размером 1,7 х 1,7 х 0,8 м. Для деревьев-саженцев и свободно растущей группы кустарников предусматриваются ямы, размером       0,7 м, высотой 0,5 м.
2.7 Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть

В проекте планировки транспортная сеть решена как единая транспортная система, обеспечивающая внутриплощадочные проезды  и внешние автодороги.
На территории  предприятия  предусматриваются места  для парковки грузового автотранспорта и легковых автомобилей, принадлежащих работникам.


3 Санитарная очистка территории

На проектируемой территории предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы санитарной очистки территории.
Предлагается контейнерная система сбора ТКО, в связи с чем, проектом предусматриваются площадка ТКО, размещенная на территории.

4 Охрана окружающей среды

Основной целью разработки градостроительной документации является устойчивое, безопасное развитие территории, создание условий, обеспечивающих комфортное проживание населения. Одна из основных позиций при разработке проекта планировки - использование природно-экологического подхода, приоритетное решение экологических проблем поселения.

4.1 Охрана воздушной среды

Проектом планировки и межевания предлагается осуществление ряда мероприятий по охране окружающего воздуха:
- размещение объектов нового жилищного строительства и общественно-делового назначения с учетом господствующего направления ветра;
- дифференциация уличной сети на главные улицы, основные улицы и дороги, улицы в жилой застройке, проезды;
- вдоль главных улиц и основных улиц предлагается устройство бульваров с посадкой газоустойчивых деревьев с густой кроной.

4.2 Охрана поверхностных и подземных вод

Проектом предлагается проведение комплекса мероприятий по охране поверхностных и подземных вод:
- обеспечение всех строящихся, размещаемых объектов сооружениями, гарантирующими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации;
- соблюдение особого правового режима использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос поверхностных водных объектов, в зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
- обеспечение безопасного состояния и эксплуатации водохозяйственных систем и гидротехнических сооружений, предотвращение вредного воздействия сточных вод на водные объекты;
Не допускается ввод в эксплуатацию новых зданий, которые не обеспечены сооружениями для предотвращения загрязнения водных объектов.


4.3 Охрана почвенного покрова

Мероприятия по охране земельного фонда и инженерной защите территорий, подверженных неблагоприятным природно-техногенным факторам, определяются, прежде всего, функциональным использованием земель.
Для обеспечения защиты природно-территориального комплекса, почвенного покрова и рационального использования земельных ресурсов предусматривается:
- качественная очистка хозяйственно-бытовых сточных вод в районах жилой застройки и объектов соцкультбыта;
- организация мест сбора и утилизация твердых бытовых отходов, с целью исключения попадания загрязняющих веществ в почву;
- устройство дорог, проездов, площадок с твердым покрытием из асфальтобетона для обеспечения защиты почв прилегающей территории от загрязнения нефтепродуктами и оседания на почву загрязняющих веществ;
- организация рельефа и отвод поверхностного стока;
- рекультивация и сохранение плодородного слоя почвы.

5 Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороны

5.1 Мероприятия по защите территории от опасных природных процессов

В проекте предусмотрены мероприятия по инженерной защите территории микрорайона, направленные на максимальное снижение негативных последствий особо опасных природных явлений. Приведенный состав инженерных мероприятий рекомендован в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

Мероприятия по защите от природных пожаров

С целью предупреждения природных пожаров необходимо совершенствование контрольно-профилактической работы с населением, надзорной деятельности, сил и средств предупреждения и тушения пожаров, технических мероприятий противопожарной защиты населенных пунктов, расположенных вблизи пожароопасных территорий. Восстанавливаются и содержатся в исправном состоянии источники противопожарного водоснабжения. В зимнее время расчищаются дороги, подъезды к источникам водоснабжения. В летний период производится выкос травы перед домами.

Мероприятия по защите от сильных осадков

К проектным мероприятиям по защите территории от сильных осадков относится организация поверхностного стока путем проведения вертикальной планировки и устройства сети водостоков.
Мероприятия по защите от опасных метеорологических явлений и процессов предусматриваются на последующих стадиях проектирования объектов микрорайона «Университетский» в соответствии с действующими нормативными документами: СНиП 2.01.07-85 «Нагрузки и воздействия», РД 34.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений», СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» (Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*).

5.2 Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций техногенного характера

Мероприятия пожарной безопасности

Противопожарные расстояния между жилыми зданиями, общественными и вспомогательными зданиями приняты согласно СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» п.4.3 табл. 1.
Проезды и пешеходные пути запроектированы с учетом возможности проезда пожарных машин к жилым и общественным зданиям, в том числе со встроенно-пристроенными помещениями и доступ пожарных с автолестниц в любую квартиру или помещение.
Пожарные депо размещаются по ул. Московская, 29 «Пожарно-спасательная часть № 9» и по ул. Московская, 173 «3 отряд ФПС по Липецкой области». При средней скорости движения пожарного автомобиля 40 км/ч время пребывания первого подразделения к месту вызова составит не более 10 минут с любого из этих двух пожарных депо, что соответствует требованиям ст. 76 (ч. 1) Федерального Закона № 117-ФЗ от 10.07.2012 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

5.3 Мероприятия защиты населения в чрезвычайных ситуациях

Мероприятия по защите населения в чрезвычайных ситуациях (ЧС) мирного и военного времени осуществляют на основе использования следующих основных принципов защиты:
- рассредоточение и эвакуация людей из очагов и зон возможного поражения (заражения);
- временное укрытие населения в коллективных средствах защиты;
- использование индивидуальных средств защиты;
- использование медицинских средств защиты. 
Планируют мероприятия по защите населения органы управления.
Для защиты населения проводят следующие мероприятия:
- прогноз возможных ЧС и последствий их возникновения для населения;
- непрерывное наблюдение и контроль за состоянием окружающей среды;
- оповещение (предупреждение) населения об угрозе возникновения и факте ЧС;
- эвакуация людей из опасных зон и районов;
- инженерная, медицинская, радиационная и химическая защита;
- применение специальных режимов защиты населения на загрязненной (зараженной) территории;
- оперативное и достоверное информирование населения о состоянии его защиты от ЧС, принятых мерах по обеспечению безопасности, прогнозируемых и возникших ЧС, порядке действий;
- подготовка к действиям в ЧС населения, руководителей всех уровней, персонала предприятий, организаций и учреждений, а также органов управления и сил Единой государственной системы предупреждения и ликвидации ЧС;
- проведение аварийно-спасательных и других неотложных работ в районах ЧС и очагах поражения;
- обеспечение защиты от поражающих факторов ЧС продовольствия и воды;
- создание финансовых и материальных ресурсов на случай возникновения ЧС.
Для защиты населения можно использовать заблаговременное перемещение людей в безопасную зону, за пределы предполагаемого очага поражения (эвакуация и рассредоточение), и различные средства защиты.

5.4 Мероприятия по обеспечению гражданской обороны населения

Гражданская оборона (ГО) - часть системы национальной безопасности и обороноспособности страны, предназначенная для защиты населения от различных опасностей и угроз в мироне и военное время.
Органы, осуществляющие повседневное управление ГО - МЧС России, его территориальные органы и региональные центры, а также органы, уполномоченные решать задачи ГО.
Перед ГО стоят следующие основные задачи:
- защиты населения от оружия массового поражения и других современных средств нападения противника;
- проведение мероприятий, направленных на повышение устойчивой работы объектов и отраслей народного хозяйства в условиях военного времени;
- проведение аварийно-спасательных и других неотложных работ в очагах поражения, районах стихийных бедствий, крупных аварий и катастроф.
Мероприятия, связанные с проведением аварийно-спасательных работ, включают подготовку органов управления, а также необходимых сил и средств. Эти работы проводят с целью спасения людей, оказания медицинской помощи пораженным и эвакуации их из очагов поражения, восстановления производственной деятельности предприятий оборонного назначения и народного хозяйства.
Аварийно-спасательные работы включают:
- ведение разведки в очагах поражения;
- тушение пожаров;
- вскрытие разрушенных и заваленных защитных сооружений (при необходимости подача воздуха в эти сооружения);
- разборку завалов;
- вывоз людей в безопасные районы;
- оказание медицинской помощи пораженным и их эвакуацию в лечебно-профилактические учреждения.
Успешное проведение аварийно-спасательных работ достигается непрерывным ведением разведки очагов поражения, быстрым выдвижением сил и средств ГО к объектам для проведения спасательных работ, умелым руководством штабов и служб ГО, работой подчиненных сил, четкой и слаженной работой личного состава формирований ГО.

6 Очередность строительства

Реализацию проекта планировки  и проекта межевания предлагается проводить по участкам, как одновременно, так и поэтапно в зависимости от инвестирования.

8 Основные технико-экономические показатели

	
	Площадь территории  в проектируемых  границах    
	13,9 га  

	
	Площадь зеленых насаждений специального назначения, вдоль автодороги на г. Орел и железной дороги «Москва-Елец»
	3,8 га

	
	Общая площадь образуемых земельных участков для 
элеваторного комплекса и подъездных путей к нему
	3,88 га

	
	Прочие территории
	6,22 га
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