ПРИЛОЖЕНИЕ №4
к аукционной документации


ДОГОВОР
аренды муниципального недвижимого имущества

г. Елец Липецкая область                                                                «___» ___________ 2013 г.


Муниципальное бюджетное учреждение «Ресурсный центр муниципальной системы образования г.Ельца» в лице директора Вороновой Галины Анатольевны, действующей на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,  и _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице __________________, действующего на основании ________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В соответствии с настоящим договором Арендодатель передает в аренду, а Арендатор принимает в аренду недвижимое имущество – картофелехранилище (склад), расположенной по адресу: Липецкая область, город Елец, ул. Александровская за плату во временное владение и пользование. Целевое назначение: эксплуатация с целью хранения товарно-материальных запасов (складское помещение),  расположенного по адресу: Липецкая область, г. Елец, ул. Александровская.
1.2. Арендодатель и Арендатор составляют акт приема-передачи имущества (после подписания будет являться Приложением №1).
1.3. Передача недвижимого имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него вне зависимости от срока действия договора аренды и срока фактического владения и пользования этим имуществом.
1.4. На момент заключения договора, передаваемое в аренду Имущество не заложено, не арестовано, не обременено правами третьих лиц.
1.5. Реорганизация организации - Арендодателя, Арендатора не являются основанием для изменения или расторжения договора.
1.6. Доходы, полученные Арендатором в результате использования имущества в соответствии с настоящим договором, являются его собственностью.
1.7. Арендатор вправе пользоваться предоставляемым в аренду Имуществом в любое время с момента подписания настоящего договора. При этом обязанности Арендатора по  содержанию имущества и другие, вытекающие из договора об аренде обязанности, возникают у Арендатора с момента подписания акта приема-передачи.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
Арендодатель  обязан:
2.1.1. Передать Арендатору во временное владение и пользование Имущество в составе, определенном п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи в течение 10 дней с момента подписания договора.
2.1.2. Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого Имущества.
2.1.3.По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном его прекращении принять от Арендодателя в течение 10 дней Имущество по акту приема-передачи.
2.1.4.Обеспечить беспрепятственный допуск и пропуск сотрудников Арендатора на арендованное Имущество. 
2.1.5. Производить капитальный ремонт переданного в аренду Имущества.
2.1.6. Письменно за 70 дней сообщить Арендатору, о намерении расторгнуть настоящий договор по окончанию срока его действия и (или) при досрочном его расторжении.
2.2. Арендодатель вправе осуществлять технический контроль за переданным в аренду Имуществом, объемом и качеством проводимых работ, путем проведения инспекционных проверок или направлением письменных запросов о требуемой информации.
2.3. Арендодатель вправе производить по реконструкции имущества за счет собственных средств.
Арендатор обязан:
2.4.1. Принять от Арендодателя во временное владение и пользование Имущество в составе, определенном  п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора.
2.4.2. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю в течение 10 дней Имущество по акту приема-передачи.
2.4.3. Осуществлять текущий и капитальный ремонт имущества, в пределах затрат заложенных на эти цели в тарифную выручку для Арендатора. 
2.4.4. Оплачивать арендную плату в сроки и в порядке, предусмотренные разделом 3 договора.
2.4.5.Письменно за 30 дней сообщить Арендодателю, о намерении расторгнуть настоящий договор по окончанию срока его действия и (или) при досрочном его расторжении.
2.4.6.  Использовать арендуемое Имущество исключительно в целях, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора.
2.2.7. Обеспечивать сохранность и исправное состояние принятого в аренду Имущества.
2.4. Арендатор вправе без письменного согласия Арендодателя подключать к арендованным сетям новые источники тепловой энергии.
2.5. Арендатор вправе без письменного согласия Арендодателя вносить изменения в состав имущества, производить отделимые улучшения.
 Арендатор не  вправе без письменного согласия Арендодателя:
2.6.1. Предоставлять имущество в безвозмездное пользование, сдавать в субаренду, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
2.6.2. Вносить изменения в состав имущества, производить неотделимые улучшения имущества, проводить его реконструкцию, расширение, техническое перевооружение, увеличивающие его стоимость. 
Все сметы на работы связанные с изменениями, поименованными в настоящем пункте, согласовываются и утверждаются Арендодателем.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Со дня заключения договора аренды арендатор ежемесячно, не  позднее 15 числа месяца, следующего за отчетным, уплачивает арендную плату, определяемую по результатам торгов безналичным перечислением на счет Арендодателя, указанный в разделе 10 настоящего договора. В случае неправильного оформления платежного поручения назначение и период платежа оплата арендной платы не засчитывается.
3.2. Арендатор обязан уплачивать  коммунальные и эксплуатационные расходы.
3.3. Размер арендной платы подлежит одностороннему изменению Арендодателем в сторону увеличения  в случае принятия органами местного самоуправления решений, изменяющих порядок ее расчета или значения показателей, применяемых при расчете.
Арендатор обязан уплачивать арендную плату в измененном размере, начиная с даты, содержащейся в указанных решениях органов местного самоуправления.
3.4. Размер арендной платы (без учета НДС) на момент заключения договора (Приложение №2).

4. ВНЕСЕНИЕ АРЕНДАТОРОМ УЛУЧШЕНИЯ В ИМУЩЕСТВО
4.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются его собственностью и при возврате имущества Арендодателю остаются у Арендатора.
4.2. Арендатор не имеет право на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений арендованного Имущества произведенного без учета п.2.6.2. настоящего договора.
4.3. Произведенные Арендатором реконструкция, расширение, техническое перевооружение Имущества, увеличивающие его стоимость с согласия Арендодателя, возмещаются Арендатором по окончании срока аренды и (или) при досрочном расторжении договора.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий договор заключается на срок 5 (пять) лет с «__» ______ 20__г. по «__» _______ 20____г. и вступает в силу с момента подписания акта приема-передачи имущества.
5.2.Если по истечению срока действия договора ни одна из сторон не заявила о его прекращении и Арендатор продолжает пользоваться имуществом при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.
5.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок на условиях предложения других лиц или предложения другим лицам.

6.  ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий договор может быть изменен или досрочно расторгнут по письменному соглашению сторон в сроки указанные п.2.1.5, 2.4.6. настоящего договора.
6.2. Арендодатель может досрочно расторгнуть настоящий договор, в одностороннем порядке предупредив об этом Арендатора в срок указанный п.2.1.5. настоящего договора в случаях, когда Арендатор:
6.2.1. Пользуется Имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения Имущества либо с неоднократными нарушениями.
6.2.2. Не производит текущий и капитальный ремонт Имущества, предусмотренный п. 2.4.3. настоящего договора.
6.2.3. Существенно ухудшает состояние арендованного Имущества.
6.2.4. Незамедлительно не известил Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно не принял все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.
6.3. Арендатор может досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке предупредив об этом Арендодателя в срок указанные в п.2.4.6. настоящего договора в случаях, когда:
6.3.1. Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию Имуществом.
6.3.2. Переданное Арендатору Имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его состояния.
6.3.3. Имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
6.3.4. Арендодатель не производит капитальный ремонт Имущества, предусмотренный п. 2.1.5. настоящего договора.
6.4. Уклонение одной из Сторон от подписания акта приема-передачи Имущества рассматривается как отказ, соответственно, Арендодателя от исполнения обязанности по передаче имущества, а Арендатора от принятия имущества. При этом договор считается незаключенным.

7. ВОЗВРАТ ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ
7.1. При прекращении настоящего договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа по акту приема-передачи, а Арендодатель принять его.
7.2. Арендатор обязан за свой счет подготовить имущество к возврату Арендодателю.
7.3. Если Арендатор не возвратил Имущество, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. 

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
8.2. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по договору ущерб другой Стороне, обязана полностью возместить другой Стороне причиненные убытки, включая упущенную выгоду.
8.3. В случае несоблюдения обязательств, оговоренных в договоре, виновная Сторона несет полную материальную ответственность за ущерб, нанесенный имуществу другой Стороны и третьих лиц, в полном размере.
8.4. В случае не внесения в установленные настоящим договором сроки   Арендатором  арендной платы начисляется пеня по 0,05% от суммы задолженности за каждый день просрочки.
8.5. Взыскание штрафов, неустоек и процентов не освобождает сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств.

9. ФОРС-МАЖОР
9.1. Арендатор не обязан вносить арендную плату в течение периода, когда Имущество частично или полностью непригодно для использования или применения вследствие любых форс-мажорных событий.
9.2. К форс-мажорным событиям относятся действия или бездействие лиц или организаций, любое восстание, военные действия, пожар, взрыв, наводнение либо иные стихийные бедствия или же любые другие события, на которые Арендатор не может воздействовать. Если вследствие форс-мажорного события Имущество становится полностью или частично непригодным для использования или применения на срок свыше 30 (тридцать) дней, Арендатор имеет право незамедлительно прекратить действие настоящего Договора с высылкой письменного уведомления Арендодателю и не несет каких-либо дальнейших обязательств или ответственности перед Арендодателем.
9.3. Все письменные уведомления, просьбы, требования и другие сообщения по настоящему Договору или в связи с ним направляются соответствующим сторонам по адресам,  указанным в договоре.

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
10.1. Условия настоящего договора, дополнительных соглашений к нему и иная информация, полученная сторонами в соответствии с договором, конфиденциальны и не подлежат разглашению.

11. ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО, РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
11.1. Во всем, что касается заключения, исполнения, нарушения, прекращения или недействительности настоящего договора стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
11.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов все споры, разногласия или требования, вытекающие из настоящего договора или в связи с ним, подлежат разрешению в Арбитражном суде по месту нахождения истца. До обращения в Арбитражный суд сторона, чьи интересы нарушены, обязана предъявить претензию другой стороне, на которую последняя обязана ответить в 30-ти дневный срок с момента получения. 
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Настоящий договор составлен в 4 экземплярах, по одному для сторон, для регистрационной службы и органу контролирующему поступление арендных платежей.
12.2. Изменения и дополнения к настоящему Договору вступают в силу после их подписания Сторонами.
12.3. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов, банковских реквизитов, лицах, имеющих право подписи данного договора.
12.4. Адреса и банковские реквизиты сторон:

	Арендодатель:
МБУ «Ресурсный центр муниципальной системы образования г. Ельца»

Адрес: Г. Елец, ул. Свердлова 12-А
ИНН 4821004323
КПП 482101001
л/с 20611000078
р/с 40701810000003000001
РКЦ Елец г. Елец
БИК 044218000
Телефон: 8 (47467)2-01-21
Директор МБУ «РЦМСО г.Ельца»



	
	Арендатор:




	_________________ /Г.А. Воронова/
М.П.
	            
 
	________________ /                      /
М.П.





                                                                                                             Приложение 1		
									к договору аренды
									№_____от_________2013

АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ
Тепловые сети котельной, расположенной по адресу: Липецкая область, город Елец, ул. Александровская

								                            ______________2013

	Комиссия в составе:

«Арендодатель» -________________________________________________
 

«Арендатор» - _________________________________________________
		 
произвела прием-передачу в аренду следующего имущества:


Картофелехранилище (склад), расположенной по адресу: Липецкая область, город Елец, ул. Александровская (площадь – 1 254 кв.м.; высота – 8,3 м, объем – 10 258 куб.м.), балансовая стоимость – 4 046 476,50 руб.


Арендодатель                                                                       Арендатор
МБУ «РЦМСО г.Ельца»
Директор МБУ «РЦМСО г.Ельца»


________________  /Г.А.Воронова/
М.П.
Приложение № 2
к договору аренды
№____от____2013



Размер арендной платы за имущество, указанное в Приложении № 1
к договору аренды №____от _______2013

	№
	Арендная плата
	Сумма без НДС, руб.

	1
	Годовая
	

	2
	Ежемесячная
	







Арендодатель                                                                       Арендатор
МБУ «РЦМСО г.Ельца»
Директор МБУ «РЦМСО г.Ельца»



________________  /Г.А.Воронова/
М.П.
